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ขอกําหนดและหลักเกณฑการเขารวมย่ืนขอเสนอโครงการใหเอกชนดําเนินการโครงการ 

ระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) บริเวณพื้นท่ีเขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน 

 

เนื่องดวยสํานักงานจัดการทรัพยสิน จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย มีนโยบายในการพัฒนาพ้ืนที่เขต

พาณิชยสวนหลวง-สามยาน ภายใตกรอบการพัฒนาผังแมบทการพัฒนาเขตพาณิชยจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย และ

แนวคิดเมืองอัจฉริยะ (Smart City) จึงมีนโยบายที่จะดําเนินการโครงการระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง 

(District Cooling) ภายในบริเวณเขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน เพ่ือใหรองรับตอการพัฒนาพ้ืนท่ีในปจจุบัน 

และอนาคตโดยระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) จะชวยเพ่ิมประสิทธิภาพการใชพลังงาน 

ลดตนทุน ลดลมรอนและเสียงจาก Condensing Unit จากระบบปรับอากาศธรรมดา เพ่ิมคุณภาพชีวิตที่ดีของ

ผูใชอาคารและผูพักอาศัย นอกจากนี้ยังทําใหคาไฟฟาลดลงท่ีความเย็นเทากัน ลดพ้ืนที่หองเครื่อง และสงเสริม

ใหเกิดทัศนียภาพดีข้ึนในพื้นที่เขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน 

1. วัตถุประสงค 

เพ่ือเปดใหผูประกอบการที่มีความเชี่ยวชาญเขามาลงทุนกอสราง ติดตั้ง ดูแลรักษา และ

บริหารจัดการระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) เพื่อรองรับโครงการพัฒนาของ

สํานักงานฯในพื้นท่ีเขตพาณิชย สวนหลวง-สามยาน โดยจะไดรับคาตอบแทนเปนคาน้ําเย็นตามการใชจริง  

2. รายละเอียดท่ีตั้งโครงการ 

พ้ืนที่อาคาร District Cooling Plant ตั้ งอยู ในเขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน ของ

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย โดยมีพื้นที่ตั้งโครงการอยูบริเวณสถานีตํารวจนครบาลปทุมวัน (เดิม) 

ปจจุบันซึ่งคาดวาจะสงมอบพื้นที่กอสรางไดภายในป พ.ศ. 2563 โดยพ้ืนที่มีขนาดประมาณ 1 ไร และ

มีแนวเดินทอน้ําเย็นจายเขาอาคารตาง ๆ ตาม เอกสารแนบ 1 ทั้งนี้ประมาณการขนาดพ้ืนท่ี และ

ประมาณการการใชน้ําเย็นของแตละอาคารในอนาคตตาม เอกสารแนบ 2 
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3. ระยะเวลาการไดสิทธิ 

3.1 ผูยื่นขอเสนอที่ไดรับการคัดเลือก จะไดรับสิทธิบริหารจัดการระบบผลิตความเย็นจาก

สวนกลาง (District Cooling) ขอบเขตงานที่เสนอ เปนระยะเวลา 20 (ยี่สิบ) ป นับจากวันที่เริ่มจายน้ํา

เย็นผาน BTU Meter เขาอาคารในระยะแรก Phase 1 ตามเอกสารแนบ 2 (COD: Commercial 

Operation Date)  

3.2 ผูไดรับคัดเลือกตองดําเนินการสํารวจ ออกแบบ ไดรับอนุมัติแบบจากสํานักงานฯ และ

ย่ืนขออนุญาตหนวยราชการตามกฎหมายที่เก่ียวของทั้งหมดใหแลวเสร็จภายใน 6 (หก) เดือน

นับตั้งแตวันลงนามในสัญญา 

3.3 ผูไดรับคัดเลือกตองดําเนินการกอสรางติดตั้งและพรอมทดสอบใหแลวเสร็จพรอม

จําหนายน้ําเย็น ภายในวัน SCOD (Scheduled Commercial Operation Date) ทั้งนี้สํานักงานฯ 

จะสงมอบพื้นที่ใหผูไดรับคัดเลือกไมนอยกวา 12 (สิบสอง) เดือนกอนวัน SCOD โดยสํานักงานฯขอ

สงวนสิทธิ์เลื่อนวัน SCOD ใหเหมาะสมกับการใชงานของโครงการตาม Phase 1 

3.4 ในกรณีที่ผูไดรับคัดเลือกดําเนินการตามขอ 3.2 หรือ 3.3 ไมเสร็จตามระยะเวลาที่

กําหนด และไมไดรับการขยายเวลาจากสํานักงานฯ สํานักงานฯมีสิทธิดําเนินการอยางใดอยางหนึ่ง 

ดังนี้ 

(1) คิดคาปรับวันละ 250,000 (สองแสนหาหมื่น) บาท สูงสุดไมเกินมูลคาหลักประกันสัญญา 

หรือ 

(2) ยึดหลักประกันสัญญาบางสวนหรือทั้งหมด 

หากเกินกําหนด 45 (สี่สิบหา) วัน สํานักงานฯมีสิทธิยกเลิกสัญญา และยึดหลักประกันสัญญา

ทั้งหมด 

4. วิธีคํานวณและการชาํระเงิน  

4.1 สํานักงานฯ จะรับซื้อน้ําเย็นในอัตราตามขอเสนอดานราคา คูณดวยปริมาณน้ําเย็นที่ใชจริงท่ี

วัดจาก BTU Meter ที่ติดตั้งกอนเขา ETS (Energy Transfer Station) ของแตละอาคาร 

และสํานักงานฯจะชําระใหผูไดรับการคัดเลือกเปนรายเดือน โดยใชสูตรคาํนวณ 

 

คาน้ําเย็นท่ีสํานักงานฯจาย (ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม)  =  Zt*V + C/240 

 

โดยที ่ 

  Zt = อัตราคาน้ําเย็นท่ีเรียกเก็บ = Xo+Yt (THB/RTh) 

  Zo = อัตราคาน้ําเย็น ณ วันที่ยื่นขอเสนอ = Xo+Yo (THB/RTh) 
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  C = เงินลงทุนในสวนอาคารและฐานราก ทั้งนี้คา C สํานักงานฯจะชําระใหแกผู 

      ไดรับคัดเลือก ตามที่ผูไดรับคัดเลือกเสนอ แตไมเกิน 40 (สี่สิบ) ลานบาท 

      ตลอดอายุสัญญา 

  Xo  = Capital Expenditure ที่นอกเหนือจาก C ณ วันที่ยื่นขอเสนอ (THB/RTh) 

  Yo = Operating Expenditure ณ วันที่ยื่นขอเสนอ (THB/RTh) 

V  = ปริมาณน้ําเย็นที่ใชจริงในแตละเดือน (ตันความเย็น-ชั่วโมง, RTh) 

   

สํานักงานกําหนดให Capital Expenditure (Xo) = 0.4Zo THB/RTh และคา Operating 

Expenditure (Yo) = 0.6Zo THB/RTh 

   

4.2 อัตราคาน้ําเย็นสามารถปรับเปลี่ยนได เฉพาะคา Operating Expenditure (Yt) โดยอางอิง

จากการเปลี่ยนแปลงของคาไฟฟา และดัชนีราคาผูบริโภคทั่วไปของประเทศ โดยใชสูตร

คํานวณ 

 

Yt  =  Ye*K 

 

โดยที ่ Yt = Operating Expenditure หลังจากที่มีการเปลี่ยนแปลงราคา (THB/RTh) 

Ye  = Operating Expenditure ตามขอเสนอดานราคา (Yo) หรือ 

      Operating Expenditure ตามที่มีการปรับครั้งลาสุด 

  K  = คาสัมประสิทธิ์การเปลี่ยนแปลงราคา (Escalation Factor)  

    ใชทศนิยม 3 ตําแหนง 

 

K  =  0.8Et/Eo  +  0.2It/Io 

 

โดยที ่ Et  =  อัตราคาไฟฟา ณ วันสุดทายของแตละเดือนโดยคํานวณจาก 

    On peak energy charge (THB/kWh)*0.6 + Off peak energy  

    charge (THB/kWh)*0.4  

  Eo  =  อัตราคาไฟฟา ณ วันท่ียื่นขอเสนอ หรือ วันที่มีการปรับ  

    Operating Expenditure ลาสุด (ในกรณีที่มีการปรับแลว)  

    โดยคํานวณจาก On peak energy charge (THB/kWh)*0.6 +  

    Off peak energy charge (THB/kWh)*0.4 
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  It  =  ดัชนีราคาผูบริโภคท่ัวไปของประเทศ ตามประกาศดัชนีราคาเพ่ือใชประกอบ 

     การคํานวณคา K ของกระทรวงพาณิชยในแตละเดือน 

  Io  =  ดัชนีราคาผูบริโภคท่ัวไปของประเทศ ตามประกาศดัชนีราคาเพื่อใชประกอบ 

     การคํานวณคา K ของกระทรวงพาณิชยในเดือนที่ยื่นขอเสนอ หรือ เดือนที่มี

     การปรับ Operating Expenditure ลาสุด (ในกรณีที่มีการปรับแลว)  

 

4.3 ผูไดรับคัดเลือกมีหนาที่คํานวณคา K ทุกครั้งตามประกาศการเปลี่ยนแปลงคา Ft ของ กฟน. 

และสงใหสํานักงานฯ พิจารณาตรวจสอบ และจะตองปรับเปลี่ยน Operating Expenditure 

หากคา K ที่คาํนวณไดเปลี่ยนแปลงเกินกวา 3% ไมวาเปนไปทางเพ่ิมหรือลด (คา K > 1.030 

หรือ K < 0.970) โดยอัตราที่เปลี่ยนแปลงใหมีผลในเดือนถัดไป 

 

4.4 ผูไดรับคัดเลือกตองชําระคาไฟฟาใหแกสํานักงานฯ เปนรายเดือนในอัตรา TOU 24kV 

ประเภท 4.2.2 ประกอบไปดวย Demand Charge (Peak Demand kWp* Demand 

Charge Rate (THB/kWp)), On Peak Energy (kWh On Peak*On Peak Energy Charge 

(THB/kWh)), Off Peak Energy (kWh Off Peak * Off Peak Energy Charge  (THB/kWh 

)), คา Ft ตามประกาศการไฟฟานครหลวง รวมคาบริการมิเตอรรายเดือนตามปริมาณที่ใช

จริงวัดจาก 24kV sum TOU Meter โดยมีคาบริการและภาษีมูลคาเพ่ิมดวย 

4.5 ผูไดรับคัดเลือกตองชําระคาน้ําประปา โดยตรงกับการประปานครหลวง (กปน.) 

4.6 ผูไดรับคัดเลือกเปนผูรับผิดชอบคาธรรมเนียมท่ีเก่ียวของกับการขออนุญาตตาง ๆ คาใชจาย

ในการดําเนินงาน คาบุคลากร และคาบํารุงรักษาสิ่งปลูกสราง เครื่องจักร อุปกรณ ตลอด

ระยะเวลาที่ไดสิทธ ิ

4.7 ผูไดรับการคัดเลือกมีหนาที่รับผิดชอบคาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง และภาษีอื่นที่เก่ียวของ  
 

5. คุณสมบัติของผูย่ืนขอเสนอ 

5.1 ผูยื่นขอเสนอตองเปนนิติบุคคลสัญชาติไทย หรือเปนกลุมนิติบุคคลที่มีนิติบุคคลหลัก (Lead 

Firm)  เปนนิติบุคคลสัญชาติไทย กรณรีวมกลุมนิติบุคคลตองจัดทําขอตกลงการรวมกลุมและ

ระบุขอความวา “รับผิดชอบรวมกันแทนกันอยางลูกหนี้รวม” 

5.2 ผูยื่นขอเสนอ หรือนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ของกลุมผูยื่นขอเสนอตองมีทุนจดทะเบียนที่ชําระ

แลวไมนอยกวา 50,000,000 (หาสิบลาน) บาท และมีสวนของผูถือหุนเปนบวกตามงบการเงินป 

พ.ศ. 2561 

5.3 ในกรณีผูยื่นขอเสนอไดรับการคัดเลือกแลวตองการจัดตั้งนิติบุคคลข้ึนใหมเพื่อเขาทําสัญญา

กับสํานักงานฯ ผูยื่นขอเสนอตองเปนผูถือหุนในนิติบุคคลใหมเกินกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) 
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 กรณีเปนกลุมนิติบุคคลไดรับการคัดเลือกแลวตองการจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นใหมเพื่อเขา

ทําสัญญากับสํานักงานฯ กลุมนิติบุคคลตองเปนผูถือหุนในนิติบุคคลใหมรวมกันเกินกวารอย

ละ 75 (เจ็ดสิบหา) และนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ตองเปนผูท่ีมีสัดสวนการถือหุนในนิติ

บุคคลใหมมากที่สุดและไมต่ํากวารอยละ 25 (ยี่สิบหา) และสมาชิกที่เหลือในกลุมตองมี

สัดสวนการถือหุนในนิติบุคคลใหมไมต่ํากวารอยละ 10 (สิบ) โดยนิติบุคคลใหมตองมีทุนจด

ทะเบียนที่ชําระแลวไมนอยกวา 50,000,000 (หาสิบลาน) บาท  

5.4 ผูยื่นขอเสนอ หรือนิติบุคคลในกลุมผูยื่นขอเสนอ หรือบริษัทในเครือของผูยื่นขอเสนอ (ผูยื่น

ขอเสนอเปนผูมีความสัมพันธในเชิงทุนมากกวารอยละ 25 (ยี่สิบหา)) หรือบริษัทในเครือของ

นิติบุคคลในกลุมผูยื่นขอเสนอ (นิติบุคคลในกลุมผูยื่นขอเสนอเปนผูมีความสัมพันธในเชิงทุน

มากกวารอยละ 25 (ยี่สิบหา)) ตองมีประสบการณในการลงทุนและบริหารจัดการระบบผลิต

ความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) ที่มีขนาดกําลังผลิตติดตั้งไมนอยกวา 7,000 (เจ็ด

พัน) RT อยางนอย 1 (หนึ่ง) โครงการ โดยเปนโครงการที่เดินเครื่องติดตอกันเปนระยะเวลา

อยางนอย 3 (สาม) ป และยังดําเนินการอยูนับถึงวันยื่นขอเสนอ 

5.5 ผูยื่นขอเสนอหรือนิติบุคคลหลักในกลุมผูยื่นขอเสนอตองไมเปนบุคคลที่มีหนี้สินลนพนตัว 

หรือเปนบุคคลลมละลายหรือถูกศาลพิทักษทรัพยและไมเปนผูถูกหามติดตอหรือเขาประกวด

ราคากับราชการและ/หรือมหาวิทยาลัยและตองไมเปนผูที่มีขอพิพาทในประเด็นของสัญญา

หรือขอกฎหมายกับมหาวิทยาลัยที่ถึงขนาดเปนคดีความกันในศาลขณะที่ยื่นซองขอเสนอ 

หรือเปนผูเคยคางชําระหนี้ใหแกสํานักงานฯ ภายในระยะเวลาไมเกิน 3 (สาม) ป นับถึงวันยื่น

ขอเสนอ 

5.6 ผูยื่นขอเสนอหรือนิติบุคคลทุกรายในกลุมผูยื่นขอเสนอตองไมเปนผูมีผลประโยชนรวมกันกับ

ผูยื่นขอเสนอรายอ่ืน ณ วันประกาศเชิญชวนเขารวมยื่นขอเสนอโครงการ หรือไมเปนผูกระทํา

การอันเปนการขัดขวางการแขงขันอยางเปนธรรม ตามพระราชบัญญัติวาดวยความผิด

เ ก่ียวกับการเสนอราคาตอหนวยงานของรัฐ พ.ศ. 2542 และตามนิยามในระเบียบ

กระทรวงการคลัง วาดวยการจัดซื้อจัดจางและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 ตลอดจน

กฎหมายหรือกฎระเบียบที่เก่ียวของ 

5.7 ผูยื่นขอเสนอหรือนิติบุคคลรายใดรายหนึ่งในกลุมผูยื่นขอเสนอตองเปนผูซื้อเอกสาร

รายละเอียดเสนองาน และสามารถเขารวมกลุมนิติบุคคลไดเพียงกลุมเดียว 

6. ขอกําหนดทางเทคนิค 

6.1 การออกแบบและกอสรางอาคารเพื่อรองรับการขยายกําลังการผลิตน้ําเย็นไดไมนอยกวา 

18,000 (หนึ่งหมื่นแปดพัน) RT Peak โดยมีพ้ืนที่ใชสอย (GFA) ไมเกิน 5,000 (หาพัน) ตร.ม. 

และใชพ้ืนที่ปกคลุมดินตามเอกสารแนบ 2 
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6.2 สําหรับ Phase 1 จายน้ําเย็นที่อุณหภูมิไมเกิน 43°F Supply และรับน้ําเย็นกลับอุณหภูมิไม

เกิน 56°F Return โดยวัด ณ จุดติดตั้ง BTU Meter ของจุดรับน้ําเย็นของแตละอาคาร 

6.3 สําหรับ Phase 2 จายน้ําเย็นที่อุณหภูมิไมเกิน 44°F Supply และรับน้ําเย็นกลับอุณหภูมิไม

เกิน 57°F Return โดยวัด ณ จุดติดตั้ง BTU Meter ของจุดรับน้ําเย็นของแตละอาคาร  

6.4 ทางสํานักงานฯ จะคิดคาปรับ 10 (สิบ) บาทตอตัน-ชั่วโมง โดยปริมาณตัน-ชั่วโมงจะวัดคา

จาก Flow Rate และอุณหภูมิเฉลี่ยใน 1 วันที่เกิน 1°F ตามขอกําหนดตามขอ 6.2 และ 6.3 

ทั้งนี้ BTU Meter ตองผานการ Calibrate จาก 3rd Party ท่ีนาเชื่อถือ 

6.5 ระดับเสียงสูงสุด (Cooling Tower Sound Level) ไมเกิน 65 dBA ที่ระยะ 2 เมตรจากขอบ

อาคาร 

7. หลักฐานประกอบการย่ืนขอเสนอ 

ผูยื่นขอเสนอตองจัดทําเอกสารขอเสนอเปนภาษาไทย โดยอาจใชภาษาอังกฤษรวมดวยในบางสวน

เทาที่จําเปน แยกเอกสารเปน 3 ซองประกอบดวย 

(1) ซองท่ี 1 ขอเสนอดานคุณสมบัติ 

(2) ซองท่ี 2 ขอเสนอดานเทคนิค 

(3) ซองท่ี 3 ขอเสนอดานราคา 

ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอมอบอํานาจใหบุคคลอ่ืนลงนามในขอเสนอแทน ผูยื่นขอเสนอตองจัดทําหนังสือ

มอบอํานาจซึ่งปดอากรแสตมปตามกฎหมาย มาสงมอบดวย 

7.1 ขอเสนอดานคุณสมบัต ิ

(1) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของทุกบริษัทในกลุมนิติบุคคล 

(2) สําเนาหนังสือบริคณหสนธขิองทุกบริษัทในกลุมนิติบุคคล 

(3) บัญชีผูถือหุนรายใหญ หรือสําเนาบัญชีรายชื่อผูถือหุนที่กระทรวงพาณิชยออกใหของทุก

บริษัทในกลุมนิติบุคคล และบัญชีผูถือหุนของบริษัทในเครือ (กรณใีชผลงานของบริษัทใน

เครือ) 

(4) ขอตกลงการรวมกลุมของกลุมนิติบุคคล (เฉพาะกรณีรวมกลุมยื่นขอเสนอ) 

(5) ในกรณีสมาชิกของผูรวมกลุมยื่นขอเสนอที่ เปนนิติบุคคล ที่ตั้งขึ้นตามกฎหมาย

ตางประเทศ จะตองยื่นสําเนาเอกสารแสดงการจดทะเบียนเปนนิติบุคคล ซึ่งมีรายการ

เก่ียวกับชื่อ วัตถุประสงค ทุน ที่ตั้งสํานักงาน รายชื่อกรรมการ และอํานาจกรรมการ 

พรอมจัดใหมีคําแปลเปนภาษาไทย ซึ่งคําแปลดังกลาวจะตองไดรับการรับรองคําแปล
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จากสถานทูตไทย หรือสถานกงสุลไทยในประเทศที่นิติบุคคลนั้นตั้งอยู หรือกระทรวงการ

ตางประเทศของประเทศไทย พรอมทั้งจัดทําบัญชีผูถือหุนรายใหญมาพรอมกัน  

สํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะไมรับพิจารณาเอกสารที่มิไดมีคําแปลเปนภาษาไทย ซึ่ง

ไมไดรับการรับรองคําแปลตามที่กําหนดไวขางตน โดยใหถือวาเปนการยื่นขอเสนอที่ผิด

เงื่อนไขในสาระสําคัญ ยกเวนบัญชีผูถือหุนรายใหญที่อาจจัดทําคําแปลเปนภาษาไทยและ

รับรองโดยนิติบุคคลเองได 

(6) ผลงานและประสบการณ  ตองมีหลักฐานท่ีแสดงถึงผลงานการลงทุนและบริหารระบบ

ผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) ตามขอ 5.3 เชน สําเนาหนังสือรับรอง

ผลงานที่ดําเนินการ สําเนาสัญญางานนั้น ๆ เปนตน  

(7) งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินป พ.ศ. 2561 ของผูยื่นขอเสนอ หรือนิติ

บุคคลหลักของกลุมผูยื่นขอเสนอ 

7.2 ขอเสนอดานเทคนิค ประกอบดวย 

7.2.1 กําลังการผลิตติดตั้งในระยะที่ 1 (Phase 1) 

7.2.2 ขอมูลเทคนิค (Technical Data) ยี่หอ รุน ของวัสดุ อุปกรณ ดังตอไปนี้ 

(1) แบบรางอาคาร District Cooling Plant (Perspective) 

(2) แปลน Layout เครื่องจักร 

(3) ยี่หอ และรุนของ Chiller, Pump, Cooling Tower และ Btu Meter  

(4) P&I Diagram 

(5) Single Line Diagram 

(6) แบบแสดงการเดินทอน้ําเย็น CHR, CHS และ Section หลัก 

(7) รายการคํานวณโดยสังเขปเพ่ือแสดงวา Cooling Tower ไมสงผลกระทบดานเสียง 

และความชื้นแกอาคารรอบขางรวมทั้งมาตรการปองกัน 

7.2.3 แผนงานและรายละเอียดระยะเวลาดําเนินงาน (Master Schedule) ชวงกอสรางและ

ชวงดาํเนินงานตลอด 20 (ยี่สิบ) ป (Preventative Maintenance Plan) 

7.2.4 หลักฐานแสดงแหลงเงินทุนที่นาเชื่อถือ เชน หนังสือรับรองการสนับสนุนสินเชื่อจาก

ธนาคารพาณิชย สําเนาบัญชีเงินฝาก เปนตน 

7.2.5 ผลการศึกษาความเปนไปไดทางการเงิน (Financial Feasibility Study) โดยอยาง

นอยตองแสดงรายละเอียดเงินลงทุน ในสวนอาคารและฐานราก (C), Capital 

Expenditure ที่นอกเหนือจาก C, รายละเอียดคาใชจายในการดําเนินการและ

บํารุงรักษา, ผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับเปนรายป และสรุปผลการศึกษา NPV และ 

IRR  
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7.3 ขอเสนอดานราคา 

ใหผูยื่นขอเสนอระบ ุ

(1) อัตราคาบริการน้ําเย็น (Zo) หนวยเปน THB/RTh (ทศนิยมไมเกิน 2 ตําแหนง) 

โดยที่สํานักงานฯจะชําระเปนรายเดือน ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Vat) โดย

สํานักงานกําหนดใหเปน Capital Expenditure (Xo) = 0.4Zo THB/RTh และ

คา Operating Expenditure (Yo) = 0.6Zo THB/RTh  

(2) เงินลงทุนในสวนอาคารและฐานราก (C) หนวยเปน THB 

โดยสํานักงานฯจะชําระใหแกผูไดรับคัดเลือกเปนรายเดือนเทากับ C/240 บาท ไม

รวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Vat) แตทั้งนี้สํานักงานฯจะชําระใหไมเกิน 166,667 บาทตอ

เดือน ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม (Vat) 

ขอเสนอดานราคา ที่เสนอจะตองตรงกันท้ังตัวเลขและตัวหนังสือ ถาตัวเลขและตัวหนังสือไม

ตรงกันใหถือตัวหนังสือเปนสําคัญ โดยไมมีการขูดลบหรือแกไข หากมีการขูดลบ แตงเติม แกไข

เปลี่ยนแปลงจะตองลงลายมือชื่อผูยื่นขอเสนอ พรอมทั้งประทับตรา (ถามี) กํากับไวดวยทุกแหง 

7.4 หลักประกันการยื่นขอเสนอ 

ผูยื่นขอเสนอตองวางหลักประกันการยื่นขอเสนอเปนแคชเชียรเช็คสั่งจาย “สํานักงานจัดการ

ทรัพยสิน จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (เงินรับฝาก)” หรือหนังสือค้ําประกันจากสถาบันการเงินที่

นาเชื่อถือเปนจํานวนเงนิ 1,000,000 (หนึ่งลาน) บาท ณ วันที่ยื่นขอเสนอ  

กรณีใชหนังสือค้ําประกัน กําหนดระยะเวลาค้ําประกันไมนอยกวา 180 (หนึ่งรอยแปดสิบ) 

วัน และสามารถตอระยะเวลาดังกลาวได เมื่อไดรับการรองขอ 

หากผูยื่นขอเสนอวางหลักประกันไมถูกตองครบถวน สํานักงานฯจะไมพิจารณาขอเสนอ

ทั้งหมด 

หากผูยื่นขอเสนอเพิกถอนหรือยกเลิกการยื่นขอเสนอหรือไมเขาทําสัญญาตามที่สํานักงานฯ

กําหนดไว สํานักงานฯมีสิทธิในการริบหลักประกันท้ังหมด ทั้งนี้หากสํานักงานฯ พิจารณาใหผูยื่น

ขอเสนอรายอื่นไมวาจะเปนการคัดเลือกครั้งนี้หรือครั้งอ่ืนเขาทําสัญญาแทนเปนเหตุใหราคาที่

เสนอสูงกวาราคาที่ผูไดรับการคัดเลือกเสนอ ผูไดรับการคัดเลือกรายแรกตองรับผิดชอบสวนตาง

ราคาท่ีสูงขึ้นทั้งหมดตามสัญญาและความเสียหายอื่น ๆ และสํานักงานฯ มีสิทธิลงโทษผูยื่น

ขอเสนอเสมือนเปนผูทิ้งงาน 

ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอไมผานการคัดเลือก สํานักงานฯ จะดําเนินการคืนหลักประกันดังกลาว

คืนแกผูยื่นขอเสนอภายใน 15 สํานักงานฯ ไดประกาศผลการวัน นับถัดจากวันที่ พิจารณา

เรียบรอยแลว เวนแตผูยื่นขอเสนอรายที่ไดคะแนนสูงสุด 3 ลําดับแรก จะคืนใหตอเมื่อไดทํา
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สัญญาหรือขอตกลง หรือเมื่อผูยื่นขอเสนอไดพนจากขอผูกพันแลว การคืนหลักประกันจะคืนให

โดยไมมีดอกเบ้ีย 

8. การจัดทําเอกสารขอเสนอ 

  ผูยืน่ขอเสนอจะตองลงลายมือชื่อ และประทับตรา (ถามี) ไวในเอกสารขอเสนอ และเอกสารประกอบ

ทุกแผนใหถูกตองเรียบรอย โดยมีผลผูกพันตามกฎหมาย เอกสารทุกแผนในซองขอเสนอแตละซองตองมี 

การระบุหมายเลขกํากับเอกสารแตละหนา (Running Number) โดยการนับหมายเลขหนาใหนับแยกออกจากกัน 

สําหรับเอกสารในแตละซอง พรอมทั้งใสซองเอกสารดังนี ้

(1) เอกสารคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอ ตามขอ 7.1 “ปดผนึก” และระบุวา “ซองขอเสนอดาน

คุณสมบัติ” จํานวน 1 ชุด ประกอบดวย ตนฉบับ 1 ชุด  ในรูปแบบกระดาษขนาด A4 และไฟล

สแกนในรูปแบบ PDF ใสใน CD หรือ DVD หรือ USB drive 1 ชุด 

(2) เอกสารขอเสนอดานเทคนิคตามขอ 7.2 จํานวน 6 ชุด “ปดผนึก” และระบุวา “ซองขอเสนอดาน

เทคนิค” ซึ่งประกอบดวย ตนฉบับ 1 ชุด และสําเนาเอกสาร 5 ชุด ในรูปแบบกระดาษขนาด A4 

หรือขนาด A3 เฉพาะในหนาที่เปนแบบรายละเอียด โดยมีจํานวนเอกสารรวมไมเกิน 50 หนา และ

จัดทําเปนไฟลอิเล็กทรอนิกสในรูปแบบไฟล Word (.doc หรือ .docx) หรือ PDF และ รูปแบบไฟล

โปรแกรม Excel (.xls หรือ .xlsx) เฉพาะหัวขอ 7.2.5 ใสใน CD หรือ DVD หรือ USB drive 1 ชุด  

(3) เอกสารขอเสนอดานราคา ตามขอ 7.3 จํานวน 1 ชุด “ปดผนึก” และระบุวา“ซองขอเสนอดาน

ราคา” ซึ่งประกอบดวยตนฉบับ 1 ชุด ในรูปแบบกระดาษขนาด A4 

(4) หลักประกันการยื่นขอเสนอตามขอ 7.4 แคชเชียรเช็คสั่งจาย “สํานักงานจัดการทรัพยสิน 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย (เงินรับฝาก)” หรือ หนังสือค้ําประกันจากสถาบันการเงินที่นาเชื่อถือ 

)ไมปดผนึก(  

เอกสารขางตนใหระบุขอความตอนบนของหนาซองถึง “ประธานคณะทํางานคัดเลือกใหเอกชน

ดําเนินการโครงการระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) บริเวณพื้นท่ีเขตพาณิชยสวน

หลวง-สามยาน” 

สถานที่ยื่นขอเสนอชั้น 2 อาคารสํานักงานจัดการทรัพยสิน จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย วันเวลาการยืน่

ขอเสนอเปนไปตามกําหนดการในประกาศเชิญชวน 

ในกรณีที่ผูยื่นขอเสนอมอบหมายใหผูหนึ่งผูใดนําซองขอเสนอมาสงใหแทน ผูท่ีสงเอกสารตองแสดง

หลักฐานที่ชัดเจนวาไดรับมอบอํานาจจากผูยื่นขอเสนอใหเปนผูนําขอเสนอโครงการมาสงใหแทน 

ในกรณีที่มีขอแตกตางระหวางชุดตนฉบับกับชุดสําเนาจะถือชุดตนฉบับเปนหลัก ทั้งนี้ หากผูยื่นขอเสนอ 

รายใดยื่นเอกสารไมถูกตองหรือไมครบถวนตามขอ 6 แลว สํานักงานฯ จะไมรับพิจารณาเอกสารของผูยื่นขอเสนอ
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รายนั้น เวนแตเปนขอผิดพลาดหรือผิดหลงเพียงเล็กนอย หรือที่ผิดแผกไปจากขอกําหนดและหลักเกณฑตาม

เอกสารนี้ในสวนที่มิใชสาระสําคัญ ทั้งนี้เฉพาะในกรณีท่ีพิจารณาเห็นวาเปนประโยชนตอสํานักงานฯ เทานั้น  

9. เกณฑการพจิารณา 

9.1 สํานักงานฯจะพิจารณาขอเสนอ เพ่ือคัดเลือกผูยื่นขอเสนอและลงนามเปนคูสัญญากับ

สํานักงาน ในการพิจารณาคัดเลือกดังกลาวใหถือวาการตัดสินของสํานักงานฯเปนที่สิ้นสุด 

ผูยื่นขอเสนอจะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ มิได 

9.2 สํานักงานฯจะพิจารณาคุณสมบัติของผูยื่นขอเสนอเปนอันดับแรกหากผูยื่นขอเสนอไมผาน

คุณสมบัติจะสงคืนซองขอเสนอดานเทคนิคและซองขอเสนอดานราคา โดยจะไมมีการ

พิจารณาแตอยางใด 

9.3 สํานักงานฯจะพิจารณาขอเสนอทางดานเทคนิคของผูยื่นขอเสนอที่ผานคุณสมบัติทุกราย 

โดยมเีกณฑการใหคะแนน ดังนี ้
 

เกณฑการใหคะแนนขอเสนอดานเทคนิค (คะแนนเต็ม 100) คะแนน 

- ประสบการณและผลงานของผูยื่นขอเสนอ  

- ความถูกตองและเหมาะสมของขอเสนอทางเทคนิค ตามขอ 7.2.1 – 7.2.3 

- การออกแบบอาคารที่เนน Green Concept 

- แสดงแหลงที่มาของเงินทุนที่ชัดเจนและตรวจสอบได 

- ผลการศึกษาความเปนไปไดทางการเงิน (Financial Feasibility Study)  

20 

30 

30 

10 

10 

 

9.4 ผูยื่นขอเสนอที่ไดคะแนนขอเสนอทางดานเทคนิคต่ํากวา 80 คะแนน สํานักงานฯ จะ

สงคนืซองขอเสนอดานราคาโดยจะไมมีการพิจารณาขอเสนอดานราคาแตอยางใด 

9.5 ผูย่ืนขอเสนอท่ีไดคะแนนขอเสนอทางดานเทคนิคตั้งแต 80 คะแนนขึ้นไป สํานักงานฯ 

จะเปดซองขอเสนอดานราคา โดยสํานักงานฯจะพิจารณาจาก  

X + Y+ 
C

183,000,000 
  ที่ต่ําที่สุด (ทศนิยมไมเกิน 2 ตําแหนง) 

หากผูย่ืนขอเสนอเสนอคา C  มากกวา 40 ลานบาท สํานักงานฯจะใชคา C ที่ 40 ลาน

บาท 

9.6 สํานักงานฯจะเจรจาตอรองกับผูยื่นขอเสนอดานราคาท่ีเสนอรายละเอียดตามขอ 9.5 ต่ํา

ทีสุ่ดเปนอันดับแรก เพ่ือใหไดขอเสนอที่เหมาะสม 

9.7 ในกรณีที่มีผูยื่นขอเสนอดานราคาที่เสนอรายละเอียดตามขอ 9.5 ต่ําท่ีสุดเทากัน ผูที่ได

คะแนนขอเสนอทางดานเทคนิคสูงกวาจะไดรับการพิจารณาเพื่อเจรจาตอรองกอน 
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9.8 ในกรณีที่ไมสามารถเจรจาตอรองขอเสนอท่ีเหมาะสมได สํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะเจรจา

กับผูยื่นขอเสนอในลําดับถัดไปเพ่ือใหเกิดประโยชนกับโครงการมากที่สุด 

9.9 การพิจารณาขอเสนอทางดานเทคนิคและขอเสนอดานราคา จะพิจารณาถึงศักยภาพของ

โครงการและความเปนไปไดในการดําเนินกิจการ หากปรากฏวาขอเสนอขาดความ

นาเชื่อถือและมีแนวโนมวาไมสามารถทําใหเกิดขึ้นไดจริงสํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิก

หรือปรับลดการใหคะแนนสําหรับผูยื่นขอเสนอรายนั้น 

9.10 สํานักงานฯ ทรงไวซึ่งสิทธทิี่จะยกเลิกขอเสนอโดยไมพิจารณารายใดรายหนึ่งหรือทั้งหมดก็

ได  ทั้งนี้ เพื่อประโยชนของทางสํานักงานฯเปนสําคัญและใหถือวาการตัดสินของ 

สํานักงานฯเปนที่สุด ผูยื่นขอเสนอจะเรียกรองคาเสียหายหรือคาใชจายใด ๆ มิได 

9.11 สํานักงานฯ มีสิทธิพิจารณายกเลิกการยื่นขอเสนอและลงโทษผูยื่นขอเสนอเสมือนเปนผูทิ้ง

งาน หากมีเหตุที่เชื่อไดวาการยื่นขอเสนอกระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกันใน

การยื่นขอเสนอ 

9.12 ดุลพินิจในการตัดสินคัดเลือกของสํานักงานฯถือเปนเด็ดขาด และผูเขารวมยื่นขอเสนอ

ตองยอมรับและยืนยันวา ไมวาผลการตัดสินจะเปนประการใด ไมวาจะเปนที่พอใจของผู

รวมยื่นขอเสนอหรือไมก็ตาม ผูเขารวมยื่นขอเสนอจะไมฟองรองหรือดําเนินคดีไมวาทาง

แพงหรือทางอาญากับสํานักงานฯ หรือพนักงาน หรือผูท่ีไดรับมอบหมายจากสํานักงานฯ 

ในการรับรองเอกสาร รับขอเสนอ หรือเกี่ยวของกับการพิจารณาคัดเลือกผูไดรับสิทธิ ใน

ทุกกรณ ี

9.13  หากมีผูยื่นขอเสนอเพียงรายเดียว สํานักงานฯขอสงวนสิทธิ์ในการดําเนินการคัดเลือก 

หรือดําเนินการยกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้ก็ได 

10. เงื่อนไขดานสัญญา 

10.1 การลงนามในสัญญาจะกระทําไดก็ตอเมื่อสํานักงานฯ ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการการ

จัดการทรัพยสนิ หรือผูมีอํานาจอนุมัติ ตามระเบียบที่เก่ียวของแลวเทานั้น 

10.2 ผูยื่นขอเสนอที่ไดรับการคัดเลือกจะตองทําสัญญาตามแบบสัญญาที่กําหนดกับสํานักงานฯ 

ภายใน 15 วัน นับถัดจากวันที่สํานักงานฯ ไดแจงใหมาทําสัญญา และจะตองวาง

หลักประกันสัญญาใหสํานักงานฯ ยึดถือไวตามที่กําหนดในขอ 12 

10.3 สํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะแกไขเพิ่มเติม เงื่อนไขหรือขอกําหนดในรางสัญญา หรือ

ดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดเพ่ือใหเปนไปตามมติของคณะกรรมการการจัดการทรัพยสิน 
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11. เงื่อนไขสําคัญในสัญญา 

11.1 สัญญาซื้อ-ขายน้ําเย็น มีกําหนดระยะเวลา 20 (ยี่สิบ) ป นับจากวันที่เริ่มใชงานน้ําเย็นผาน 

BTU Meter ของสํานักงานฯ ไมรวมชวงทดสอบ 

11.2 ผูไดรับคัดเลือกเปนผูลงทุนอาคาร เครื่องจักรทั้งหมด และทอน้ําเย็น ตามเอกสารแนบ 2 

ยกเวนงานโครงสราง Pipe Trench ทั้งหมดจะลงทุนโดยสํานักงานฯ ตามเอกสารแนบ 1 

11.3 ในกรณีที่สํานักงานฯ แจงความประสงคใหผูไดรับคัดเลือกทําการขยายโครงการในระยะ

ตอไปโดยกําหนดใหจายน้ําเย็นเขาโครงการใหม (ตามเอกสารแนบ 2) ภายใน 10 (สิบ) ป

แรกนับจากวันท่ีไดรับสิทธิตามขอ 3.1 ทางผูไดรับคัดเลือกจะตองดําเนินการขยายกําลัง

การผลิตติดตั้งเครื่องจักร และทอน้ําเย็นใหเพียงพอตอการใชงาน และทันกําหนดการจาย

น้ําเย็นเขาโครงการใหมดังกลาว ทั้งนี้สํานักงานฯ จะแจงความประสงคดังกลาวใหผูไดรับ

คัดเลือกทราบลวงหนาไมนอยกวา 18 (สิบแปด) เดือน 

ทั้งนี้ผูไดรับคัดเลือกตองดําเนินการใหสอดคลองกับหลักการตามขอ 3.2 และขอ 3.3 

ในกรณทีี่ผูไดรับคัดเลือกไมสามารถดําเนินการได สํานักงานฯมีสิทธิดําเนินการตามขอ 3.4  

11.4 ในกรณีที่สํานักงานฯ แจงความประสงคใหผูไดรับคัดเลือกทําการขยายโครงการในระยะ

ตอไปโดยกําหนดใหจายน้ําเย็นเขาโครงการใหม (ตามเอกสารแนบ 2) ภายหลัง 10 (สิบ) 

ปแรกนับจากวันที่ไดรับสิทธิตามขอ 3.1 สํานักงานฯ มีสิทธิดําเนินการดังตอไปนี ้

11.4.1 ดําเนินการเจรจาตกลงขอสัญญาใหมกับผูไดรับคัดเลือกโดยคํานึงถึงราคาที่

สะทอนตนทุนจริงและเปนการเจรจาที่เปนธรรม 

11.4.2 หากไมสามารถเจรจาตกลงขอสัญญาใหมขางตนได สํานักงานฯ มีสิทธิบอก

เลิกสัญญาและจายคาชดเชยใหผูไดรับคัดเลือกดังตอไปนี้ 

(1) โครงสรางอาคารรวมถึงบอหรือถังเก็บน้ําที่มีโครงสรางยึดติดกับอาคาร คิด

จากราคาประเมินโรงเรือนและสิ่งปลูกสรางของกรมธนารักษประเภทสิ่ง

ปลูกสรางโรงงาน โดยหักคาเสื่อมปละ 5% นับจาก COD หากไมเต็มปให

คิดเปนรายวันตามสัดสวนของป 

(2) ระบบ Chiller และ Pipe ใหใชตัวเลข 25,000 (สองหมื่นหาพัน) บาทตอ 

(RT คิดจากขนาดกําลังผลิตติดตั้งรวมของ Chiller) นับจากปที่ติดตั้งเสร็จ

เปนสวนๆ ไปและหักคาเสื่อมปละ 5% นับจาก COD หากไมเต็มปใหคิด

เปนรายวันตามสัดสวนของป 

11.5 หากผูไดรับคัดเลือกดําเนินโครงการลาชา ไมมีประสิทธิภาพ เพิกเฉย ขาดความเอาใจใส

ตอการทําโครงการนี้ สํานักงานฯมีสิทธิยึดหลักประกันสัญญาและบอกเลิกสัญญาไดทันท ี

11.6 หากมีการใชกระแสไฟฟาในการกอสรางติดต้ัง ทดสอบ ผูไดรับคัดเลือกตองรับผิดชอบการ

ติดตั้งมิเตอรไฟฟาเอง และชําระคาใชไฟฟาตามปริมาณการใชจริง อัตราหนวยตาม

ประกาศของการไฟฟานครหลวง  
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11.7 ในระหวางการดําเนินการกอสราง/ติดตั้ง ผูไดรับคัดเลือกตองจัดใหมีการประกันภัยใน

ระหวางการกอสราง (Construction All Risk) ประกันภัยความเสียหายทุกอยางที่เกิดแก

สิ่งกอสรางตามสัญญา รวมทั้งความเสียหายอันเกิดข้ึนตอบุคคลภายนอก 

11.8 ผูไดรับคัดเลือกมีหนาที่จัดใหมีประกันวินาศภัย ประกันความเสียหายของอุปกรณฯ และ

ประกันความรับผิดตอบุคคลภายนอกอันเนื่องมาจากอุปกรณฯ ตลอดอายุสัญญา ใน

วงเงินไมนอยกวามูลคาเงินลงทุนที่ผูไดรับคัดเลือกเสนอ และจะสงสําเนากรมธรรม

ประกันภัยดังกลาวใหแกสํานักงานฯ และสํานักงานฯตกลงแจงใหผูรับประกันภัยที่

เก่ียวของ (หากมี) ทราบเก่ียวกับความมีอยูของการประกันภัยทีผู่ไดรับคดัเลือกจัดใหมีข้ึน 

11.9 ผูไดรับคัดเลือกตองจัดใหมีประกันภัยคุมครองความเสียหายทางธุรกิจ (Business 

Interruption)ในวงเงินไมนอยกวา 17,000,000 (สิบเจ็ดลาน) บาท และตองรับผิดชอบ

ตอความเสียหายที่ถูกบุคคลที่สามเรียกรองในทางแพงเนื่องจากเหตุการหยุดใหบริการน้ํา

เย็น เชน ผูเชาเรียกรองคาเสียหายจากการท่ีผูไดรับการคัดเลือกหยุดดําเนินการ 

11.10 เมื่อสิ้นสุดสัญญาไมวาดวยเหตุใด กรรมสิทธิ์ในวัสดุ อุปกรณ เครื่องจักรตาง ๆ และการ

รับประกันอุปกรณตาง ๆ (Product Warranty) ใหตกเปนของสํานักงานฯ เวนแตตกลง

กันเปนอยางอ่ืน 

11.11 ในชวงการดําเนินการนับจาก COD หากผูไดรับคัดเลือกหยุดดําเนินการผลิตน้ําเย็น โดยไม

มีเหตุผลอันสมควร สํานักงานฯ สงวนสิทธดิําเนินการอยางใดอยางหนึง่ ดังนี้ 

(1) คิดคาปรับชั่วโมงละ 100,000 (หนึ่งแสน) บาท ตอโครงการที่ใชบริการน้ําเย็น เศษ

ของชั่วโมงคิดเปน 1 (หนึ่ง) ชั่วโมง หรือ 

(2) ยึดหลักประกันสัญญาตามมูลคาคาปรับในขอ 11.11 (1) 

หากเกินกําหนด 7 วัน สํานักงานฯมีสิทธิยกเลิกสัญญา และยึดหลักประกันสัญญาทั้งหมด 

11.12 ผูไดรับคัดเลือกตองจัดทําขอตกลงระดับการใหบริการ (SLA) สงใหสํานักงานฯ พิจารณา 

ใหความเห็นชอบกอน COD 

11.13 หากผูไดรับคัดเลือกมีปญหาการดําเนินงาน ท่ีไมเปนไปตามขอตกลงระดับการใหบริการ 

(SLA) ติดตอกันเปนเวลาเกินกวา 30 (สามสิบ) วัน โดยไมมีเหตุผลอันควรทางสํานักงานฯ 

สงวนสิทธิในการบอกเลิกสัญญา 

11.14 ผูไดรับคัดเลือกมีหนาที่ขอใบอนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวของกับโครงการทั้งหมด 

11.15 สํานักงานฯ รับประกันซื้อน้ําเย็นขั้นต่ํา (Minimum Take or Pay) จนถึงปที่ 20 (ยี่สิบ) 

ดังนี้ 

(1) ปที่ 1 4,000,000 (สี่ลาน) RTh  

ปที่ 2 8,000,000 (แปดลาน) RTh 

ปที่ 3 ถึงปที่ 20 ปละ 9,500,000 (เกาลานหาแสน) RTh 
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(2) ในกรณทีี่สํานักงานฯ ดําเนินการตามขอ 11.3 หรือ 11.4 ใหคํานวณจากสูตร ดังนี ้

 ในปแรกที่เริ่ม COD ของโครงการใหมที่ไมใช Phase 1 จะรับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ํา

เพ่ิมเติม RTp x 8 ชั่วโมง x 365 วัน (ทั้งนี้หากไมครบปสัญญาจะคํานวณตามวันจริง

ที่เหลืออยูในปสัญญานั้น)  

 ในปถัดไป RTp x 12 ชั่วโมง x 365 วัน (ทั้งนี้หากไมครบปสัญญาจะคํานวณตามวัน

จริงท่ีเหลืออยูในปสัญญานั้น) 

หมายเหตุ: RTp คือ ปริมาณตันความเย็นท่ีตองการของโครงการใหมที่กําหนดโดย

สํานักงานฯ 

ตวัอยางการคํานวณ:  

ปที่ 1:  เริ่ม COD Phase 1 ในวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2565 ถึง วันที่ 30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2566 รับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ําที่ 4,000,000 RTh 

ปที่ 2:  เริ่มปสัญญาใหมในวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2566 ถึง วันที่ 30 พฤศจิกายน 

พ.ศ. 2567 รับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ําที่ 8,000,000 RTh 

ปที่ 3: เริ่มปสัญญาใหมในวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2567 ถึง วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2568 รับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ําท่ี 9,500,000 RTh และปรากฏวามีโครงการ

ใหมเพ่ิมเติมโดยมีกําหนดซื้อน้ําเย็นเพ่ิมเติม ในวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 

เพราะฉะนั้นใหเพ่ิมการซื้อน้ําเย็นสวนของโครงการท่ีเพ่ิมเติมดวยโดยคํานวณ

ตามวันจริงที่เหลืออยูในปสัญญานั้นคือวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ถึง วันที่ 

30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 สามารถคํานวณโดยจะคํานวณตามวันจริงที่

เหลืออยูในปสัญญานั้นโดยใชสูตรดังนี้  RTp x 8 ชั่วโมง x 61 วัน 

ปที่ 4: เริ่มปสัญญาใหมในวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2568 ถึง วันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2569 รับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ําท่ี 9,500,000 RTh และมีโครงการที่เพิ่มเติม 

ในวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ยังเหลือการซื้อน้ําเย็นสวนของโครงการที่

เพ่ิมเติมโดยคํานวณตามวันจริงที่เหลืออยูในปสัญญานั้นอีก 304 วันจนถึง

วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2569 สามารถคํานวณโดยใชสูตรดังนี้  RTp x 8 

ชั่วโมง x 304 วัน 

ปที่ 5: เริ่มปสัญญาใหมในวันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 2569 ถึง วันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2570 รับประกันซื้อน้ําเย็นขั้นต่ําที่ 9,500,000 RTh และโครงการใหมที่

เพ่ิมเติมเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ใหใชการคํานวณใหมโดยจะคิด

จํานวนวันตั้งแตวันท่ี 1 ตุลาคม พ.ศ. 2570 ถึง วันที่ 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2570 สามารถคํานวณโดยใชสูตรดังนี้  RTp x 12 ชั่วโมง x 61 วัน 

ปที่ 6: เริ่มปสัญญาใหมในวันที ่1 ธันวาคม พ.ศ. 2570 ถึง วันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2571 รับประกันซื้อน้ําเย็นข้ันต่ําที่ 9,500,000 RTh และโครงการที่เพิ่มเติม
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เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ใหคํานวณโดยใชสูตรดังนี้  RTp x 12 ชั่วโมง 

x 365 วัน 

 

11.16 กรรมสิทธิ์ในอาคารโครงการ สิ่งปลูกสรางตาง ๆ วัสดุกอสรางที่นํามาไวในสถานที่กอสราง

ทั้งหมดตลอดจนแบบการกอสราง หรือบรรดาเอกสารอ่ืนใดท้ังหมดที่เกิดข้ึนจาก การ

ดําเนินการกอสรางตามสัญญานี้ ใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของสํานักงานฯทันทีนับแตวันเริ่ม

ดําเนินการกอสราง โดยผูไดรับคัดเลือกเปนผูรับผิดชอบแทนสํานักงานฯในคาใชจายที่

เก่ียวของกับทรัพยสินดังกลาว หรือเกิดจากการดําเนินโครงการในทุกข้ันตอน หรือทุก

สัญญาที่ผูไดรับคัดเลือกมีตอบุคคลภายนอก ทั้งนี้ ใหผูไดรับคัดเลือกนําสงสําเนาเอกสาร

ทั้งหมดที่เกิดข้ึนจากการดําเนินการกอสราง ตามสัญญานี้ พรอมรับรองสําเนาถูกตอง

ใหแกสํานักงานฯ 

11.17 กรรมสิทธิใ์นสวนงานระบบผลิตความเย็น และระบบทอ ใหถือเปนของผูไดรับคัดเลือก ใน

ระหวางระยะเวลาสัญญา โดยผูไดรับคัดเลือกตองสงมอบกรรมสิทธิ์ในสวนงานระบบผลิต

ความเย็น และระบบทอ ใหแกสํานักงานฯ เมื่อวันที่สัญญาสิ้นสุด ไมวาดวยเหตุใด ทั้งนี้ 

ระบบตาง ๆ ขางตนจะตองอยูในสภาพท่ีใชการไดตามที่ออกแบบไว และใชงานไดดีตาม

วัตถุประสงค (ทรัพยสินอาจมีการเสื่อมสภาพตามการใชงานปกติ Normal Wear and 

Tear) โดยกอนที่สัญญาสิ้นสุดอยางนอย 30 (สามสิบ) วัน ผูไดรับคัดเลือกตองจัดทําบัญชี

ทรัพยสิน ระบบอุปกรณตาง ๆ และขอมูลวัสดุ ของโครงการท้ังหมดที่จะตองสงมอบใหแก

สํานักงาน 

11.18 ในกรณีที่สํานักงานฯมีความจําเปนตองใชพ้ืนที่ ซึ่งกระทบกับแนวทอที่ไดดําเนินการไป

แลว สํานักงานมีสิทธิแจงใหผูไดรับคัดเลือกดําเนินการปรับยายแนวทอ และผูไดรับ

คัดเลือกตองดําเนินการออกแบบ วางแผน และดําเนินการยายแนวทอ ตามที่สํานักงานฯ

มีความประสงค และสํานักงานฯจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการดําเนินการยายแนว

ทอนี้ โดยผูไดรับคัดเลือกตองเสนอราคาที่สะทอนตนทุนจริงและทําการเจรจาที่เปนธรรม 

 

12. หลักประกันสัญญา 

เพ่ือเปนหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา ผูไดรับสิทธิตองสงมอบหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา 

ใหแกสํานักงานฯ ผูไดรับสิทธิจะตองนําแคชเชียรเช็คหรือหนังสือค้ําประกันของธนาคารที่สํานักงานฯเห็นชอบ

ในวงเงิน 17,000,000 (สิบเจ็ดลาน) บาท มามอบใหแกสํานักงานฯในวันทําสัญญา เพ่ือเปนประกันการปฏิบัติ

ตามสัญญาใหสิทธิใชประโยชน หากผูยื่นขอเสนอผิดสัญญาขอใดขอหนึ่ง สํานักงานฯมีสิทธิเรียกเอาคาเสียหาย 

โดยหักเงินจากหลักประกันไดท้ังหมดทันที และสํานักงานฯจะคืนหลักประกันใหผูไดรับสิทธิภายใน 30 

(สามสิบ) วัน โดยไมมีดอกเบี้ย เมื่อพนความผูกพันตาม 
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13.  ขอสงวนสิทธิ์ 

13.1 การเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงเอกสารขอกําหนดและขอบเขตของโครงการ 

สํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รายละเอียดตาง ๆ ในเอกสารขอกําหนดโครงการ

กอนวันยื่นซองขอเสนอโครงการ โดยสํานักงานฯจะแจงใหผูซื้อซองประกวดราคาทราบโดยทั่วกันทุกรายอยาง

เปนลายลักษณอักษร และหากสํานักงานฯพิจารณาเห็นวาการแกไข เพ่ิมเติมเอกสารดังกลาว เปนเหตุทําใหผู

ยื่นขอเสนอจะตองใชเวลาในการพิจารณาและจัดเตรียมเอกสารตาง ๆ มากข้ึน สํานักงานฯอาจพิจารณาขยาย

ระยะเวลาการยื่นซองขอเสนอโครงการไดตามความจําเปน 

13.2 การชี้แจงขอมูลผลการคัดเลือก 

ผลการพิจารณาตาง ๆ ของสํานักงานฯใหถือเปนท่ีสุด และสิทธิดังกลาวทั้งหมดขางตนเปนสิทธิของ

สํานักงานฯ โดยไมจําเปนตองแจงรายละเอียดหรือชี้แจงเหตุผลใด ๆ ใหผูยื่นขอเสนอทราบ ซึ่งผูยื่นขอเสนอจะ

รองเรียนหรือนําไปเปนเหตุกลาวอางฟองรอง เรียกรองคาเสียหายตอสํานักงานฯ อยางใดอยางหนึ่งภายหลัง

มิได  

13.3 การยกเลิกหรือไมประกาศผลการคัดเลือก 

ผูยื่นขอเสนอเปนผูรับผิดชอบคาใชจายทั้งหมดในการยื่นขอเสนอโครงการของตนเอง โดยสํานักงานฯ

สงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกโดยไมพิจารณาคัดเลือกขอเสนอใดเลยก็ได หรือจะไมคัดเลือกผูยื่นขอเสนอที่เสนอ

ผลประโยชนตอบแทนสูงสุดก็ได ทั้งนี้เพื่อประโยชนของสํานักงานฯเปนสําคัญ และใหถือวาการตัดสินของ

สํานักงานฯเปนเด็ดขาด ผูยื่นขอเสนอจะเรียกรองคาเสียหายใด ๆ มิได 

13.4 การเลื่อนการสงมอบพ้ืนที่ 

ผูไดรับสิทธิรับทราบแลววาพื้นที่โครงการ ยังมีผูใชงานอยู ในกรณีที่สํานักงานฯไมสามารถสงมอบ

พ้ืนที่ทั้งหมดใหแกผูไดรับสิทธิภายในระยะเวลาที่กําหนดไว เพราะผูใชงานไมคืนพ้ืนที่ให และสํานักงานฯไดแจง

ใหผูไดรับสิทธิทราบเปนลายลักษณอักษรแลว ใหถือวาเปนเหตุสุดวิสัยที่สํานักงานฯ จะเลื่อนกําหนดการสง

มอบพื้นที่ได และสํานักงานฯไมตองรับผิดชอบใด ๆ อันเนื่องมาจากการสงมอบพื้นที่ไมตรงกําหนด 

13.5 ขอสงวนสิทธิ์อ่ืน ๆ 

สํานักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะขอเอกสารชี้แจง (Clarification) ขอมูลเพิ่มเติมจากผูยื่นขอเสนอรายหนึ่ง

รายใดและใหสงเพ่ิมภายในระยะเวลาที่สํานักงานฯกําหนด มฉิะนั้นสํานักงานฯอาจจะตัดสิทธิการยื่นขอเสนอผู

ยื่นขอเสนอนั้นเสียทั้งหมด ทั้งนี้ การสงเอกสารชี้แจงขอมูลเพิ่มเติมดังกลาวตองมีรายละเอียดตรงตามประเด็น

ที่สํานักงานฯกําหนดใหชี้แจงเพ่ิมเติมเทานั้น โดยสํานักงานฯถือวาเอกสารชี้แจงขอมูลเพิ่มเติมดังกลาวเปน

เพียงขอมูลประกอบเพื่อการทําความเขาใจในขอเสนอของผูยื่นขอเสนอเทานั้น และเอกสารชี้แจงขอมูล

เพ่ิมเติมดังกลาวไมถือเปนการเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญที่เสนอไวแลวแตอยางใด 
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14. การตอบขอซักถาม 

กอนยื่นขอเสนอโครงการ ผูยื่นขอเสนอจะตองตรวจดูรายละเอียดเงื่อนไขตาง ๆ ที่กําหนดใหถ่ีถวน

และทําความเขาใจเอกสารขอกําหนดโครงการทั้งหมดเสียกอนที่จะตกลงยื่นขอเสนอโครงการตามเงื่อนไข 

ในเอกสารขอกําหนด 

หากมีขอสงสัยเก่ียวกับขอกําหนดและหลักเกณฑการเขารวมยื่นขอเสนอใหเอกชนดําเนินการโครงการ

ระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) บริเวณพ้ืนที่เขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน ผูยื่น

ขอเสนอสามารถสงคําถามเปนลายลักษณอักษรถึงสํานักงานฯไดกอนหรือภายในวันชี้แจงรายละเอียด โดย

สํานักงานฯ จะตอบคําถามเปนลายลักษณอักษรสงถึงผูยื่นขอเสนอทุกรายที่ปรากฏชื่ออยูในบัญชีรายชื่อผูซื้อ

เอกสารจากสํานักงานฯ โดยคําตอบจากสํานักงานฯ ท่ีเปนลายลักษณอักษรดังกลาวเทานั้นที่จะถือวาเปนไป

ตามเงื่อนไขในการจัดทําเอกสารขอเสนอ และใหถือวาเปนสวนหนึ่งของขอกําหนดและหลักเกณฑการเขารวม

ยื่นขอเสนอ 

ผูยื่นขอเสนอตองจัดทําคําถาม และนําสงเอกสารหรือทางไปรษณียลงทะเบียนถึง  

“ประธานคณะทํางานคัดเลือกเอกชนดําเนินการโครงการระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District 

Cooling) บริเวณพ้ืนที่เขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน” 

สํานักงานจัดการทรัพยสิน จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ถนนพญาไท แขวงวังใหม เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร  10330   

ผูที่ตองการยื่นคําถามตองสงสําเนาอิเล็กทรอนิกสในรูปแบบไฟล Word (.doc หรือ .docx) จํานวน  

1 ชุด ในรูปแบบ CD หรือ DVD มาพรอมเอกสารคําถามฉบับจริงดวย 

ทั้งนี้ สํานักงานฯ สงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณาชี้แจงหรือไมชี้แจงคําถามหนึ่งคําถามใดก็ได ข้ึนอยูกับ 

ดุลยพินิจของสํานักงานฯ และสํานักงานฯ จะไมตอบคําถามใด ๆ ที่ไมไดดําเนินการใหเปนไปตามเงื่อนไข 

ที่ระบุไวขางตน  
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เอกสารแนบ 1 

ผังแสดงแนวเดินทอน้ําเย็นเขาพื้นที่ Block 33 และ 34 

 

ผังแสดงขนาดท่ีดินโครงการ 
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เอกสารแนบ 1.1 
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เอกสารแนบ 2 

Project Development Plan (20 years Contract 2022-2042) 

หมายเหต ุ: * Maximum Plant Capacity 18,000 RT (Peak) 
** Load Profile เปนเพียงตัวอยางที่มาจากการใชงานจริงของอาคารของสํานักงานฯ ที่มีลักษณะการใชงานที่ใกลเคียงกับ

โครงการที่คาดการณวาจะเกิดขึ้นในอนาคต เพ่ือใชเปนตัวอยางเบ้ืองตนสําหรับการวิเคราะหการใชน้ําเย็นเทานั้น 

 

Phase Project 
Estimated 
Year Start 

Estimated 
GFA (sq.m.) 

Estimated 
NLA (sq.m.) 

Estimated 
Peak (RT) 

Estimated 
Energy 

(RTh/Year) 

Recommended 
Load Profile** 

1 1. Block 33 A - Residential Q4/2022 116,000 56,000 2,000 9,000,000 Curve A 

1 2. Block 33 B - Office/Retail Q4/2022 34,000 25,000 1,000 3,000,000 Curve B 

2 3. Block 34 A - Hospitality Q4/2023 60,000 42,000 2,000 15,000,000 N/A 

2 4. Block 34 B - Mixed Use  Q4/2024 62,000 43,400 2,000 10,000,000 Curve C 

2 5. Block 29 - Mixed Use Q4/2025 180,000 100,000 3,000 16,000,000 Curve C 

2 6. Block 23 - Mixed Use  Q4/2025 170,000 110,000 3,000 16,000,000 Curve C 

2 7. Block 24/28 - Mixed Use Q4/2027 220,000 125,000 5,000 25,000,000 Curve C 

 Total  842,000 501,400 18,000* 94,000,000  

N 
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เอกสารแนบ 2.1 

Curve A 

 

 

 

Curve B

 
 
 
 
** Load Profile เปนเพียงตัวอยางท่ีมาจากการใชงานจริงของอาคารของสํานักงานฯ ที่มีลักษณะการใชงานท่ีใกลเคียงกับ

โครงการที่คาดการณวาจะเกิดขึ้นในอนาคต เพ่ือใชเปนตัวอยางเบื้องตนสําหรับการวิเคราะหการใชน้ําเย็นเทาน้ัน 
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Curve C 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
** Load Profile เปนเพียงตัวอยางท่ีมาจากการใชงานจริงของอาคารของสํานักงานฯ ที่มีลักษณะการใชงานท่ีใกลเคียงกับ

โครงการที่คาดการณวาจะเกิดขึ้นในอนาคต เพ่ือใชเปนตัวอยางเบื้องตนสําหรับการวิเคราะหการใชน้ําเย็นเทาน้ัน 



ขอกําหนดและหลักเกณฑการเขารวมยื่นขอเสนอโครงการใหเอกชนดําเนินการโครงการ 

ระบบผลิตความเย็นจากสวนกลาง (District Cooling) บริเวณพ้ืนที่เขตพาณิชยสวนหลวง-สามยาน 

สํานักงานจัดการทรัพยสิน จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั  24 

  

 

เอกสารแนบ 3 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




