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ข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนพัฒนาที่ดิน  
ที่ดินโฉนดเลขที่ 217239 ขนาดประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา บริเวณซอยรามค าแหง 24 

เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร  
 

ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (ส านักงานฯ) มีความประสงค์จะเปิดให้เอกชน
ผู้สนใจเช่าลงทุนพัฒนาที่ดินโฉนดเลขที่ 217239 ขนาดประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา บริเวณซอย
รามค าแหง 24 เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ให้เป็นสถานที่ประกอบการเชิงพาณิชย์หรือธุรกิจ ซ่ึงที่ดิน
ทั้งหมดสามารถส่งมอบและด าเนินการได้ทันที มีรายละเอียดดังนี้  

1. รายละเอียดที่ดินโฉนดเลขท่ี 217239 บริเวณซอยรามค าแหง 24 

 ขนาดที่ดิน ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน  96 ตารางวา 
 ต าแหน่งที่ดิน ด้านหน้าติดกับถนนซอยรามค าแหง 24  
 ในกรณีการรังวัดพ้ืนที่จริง หากปรากฎว่าขนาดพ้ืนที่เช่ามีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมขึ้นหรือลดลงไม่เกิน

ร้อยละ 5(ห้า) ทั้งสองฝ่ายตกลงยึดถือขนาดพ้ืนที่ตามที่ระบุในสัญญานี้ และกรณีขนาดพ้ืนที่วัดจริง
เพ่ิมขึ้นหรือลดลงเกินกว่าร้อยละ 5(ห้า) ให้คิดขนาดพ้ืนที่เช่าตามขนาดพ้ืนที่วัดได้จริงและผู้เช่าจะ
ไม่ถือเป็นเหตุในการเรียกร้องค่าเสียหาย ลดค่าตอบแทน หรือน ามาใช้เป็นเหตุข้ออ้างในการไม่
ปฏิบัติตามสัญญา 

ส านักงานฯ จะให้เช่าลงทุนพัฒนาที่ดินโดยส่งมอบตามสภาพปัจจุบัน โดยถือว่าผู้ยื่นข้อเสนอรับทราบ
สภาพของที่ดินแล้ว รายละเอียดเขตที่ดินปรากฏตามแบบผังที่ดินแนบท้าย 

2. ระยะเวลาเช่า 
ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับการคัดเลือก จะได้รับสิทธิการเช่าที่ดินขนาด 2 ไร่ 2 งาน  96 ตารางวาบริเวณ 

ซอยรามค าแหง 24 ไม่เกิน 20 (ยี่สิบ) ปี  

3. วัตถุประสงค ์  
เพ่ือเพ่ิมศักยภาพและมูลค่าการใช้ประโยชน์ในที่ดิน ซึ่งปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ที่ไม่มีการใช้ประโยชน์  

ให้พัฒนาเป็นสถานที่ประกอบกิจการเชิงพาณิชย์หรือธุรกิจ ที่สนับสนุนหรือรองรับความต้องการของชุมชน 
ในย่านดังกล่าว ไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ไม่ขัดต่อกฎหมาย และศีลธรรมอันดีของประชาชน และ
ภาพลักษณ์ของมหาวิทยาลัย  

4. คุณสมบัติของผู้ย่ืนข้อเสนอ 
4.1 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย หรือ นิติบุคคลสัญชาติไทย 
4.1.1 กรณีบุคคลธรรมดาต้องมีทรัพย์สินไม่น้อยกว่า 1,000,000 (หนึ่งล้าน) บาท พิจารณาจาก

หลักฐานอย่างใดอย่างหนึ่งที่ปลอดจากภาระติดพัน เช่น รายการเงินฝากถอนของบัญชีเงินฝากในธนาคารหรือ
สถาบันการเงินอ่ืน (Bank Statement) ที่แสดงรายการเดินบัญชีย้อนหลังอย่างน้อย 6 (หก) เดือน  
ซึ่งรับรองโดยธนาคารหรือสถาบันการเงินก่อนถึงวันยื่นข้อเสนอ ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) เดือน หรือ พันธบัตรรัฐบาลไทย  

4.1.2 กรณีนิติบุคคลต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้ว ไม่น้อยกว่า 1,000,000 (หนึ่งล้าน) บาท และ
ต้องมีส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity) (ตามงบการเงินล่าสุด) เป็นบวก 
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4.1.3 กรณทีีเ่ป็นบุคคล และ/หรือ นิติบุคคลหลายรายร่วมกันยื่นข้อเสนอจะต้องมีผู้ร่วมยื่นรายใดรายหนึ่ง
ต้องมีคุณสมบัติตามที่ระบุในข้อ 4.1.1 หรือ 4.1.2 และจะต้องท าสัญญาหรือข้อตกลงที่มีข้อความระบุให้ต้อง
รับผิดชอบร่วมกันและแทนกันอย่างลูกหนี้ร่วม (Jointly and Severally) และจะต้องระบุชื่อ บุคคลหลัก 
(Leader) หรือ นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) 

4.2 ต้องไม่เป็นบุคคลที่มีหนี้สินล้นพ้นตัว หรือเป็นบุคคลล้มละลายหรือถูกศาลพิทักษ์ทรัพย์และ 
ไม่เป็นผู้ถูกห้ามติดต่อหรือเข้าประกวดราคากับราชการและ/หรือมหาวิทยาลัยและต้องไม่เป็นผู้ที่มีข้อพิพาท 
ในประเด็นของสัญญาหรือข้อกฎหมายกับมหาวิทยาลัยที่ถึงขนาดเป็นคดีความกันในศาลขณะที่ยื่นซองข้อเสนอ 
หรือเป็นผู้เคยค้างช าระหนี้ค่าตอบแทนให้แกส่ านักงานฯ ภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 (สาม) ปี นับถึงวันยื่นข้อเสนอ 

4.3 กรณีบุคคลธรรมดา ต้องไม่เคยเป็นผู้ถูกจ าคุกตามค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก เว้นแต่เป็นโทษ
ส าหรับความผิดที่ได้กระท าโดยประมาท หรือความผิดลหุโทษ 

4.4 ต้องไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือความคุ้มกันซึ่งอาจปฏิเสธไม่ยอมขึ้นศาลไทย หากเป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์ 
หรือความคุ้มกัน รัฐบาลของผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีหนังสือแสดงการสละสิทธิ์และความคุ้มกันเช่นว่านั้น  ในกรณี 
ที่เกิดข้อพิพาทให้ใช้สิทธิ์ทางศาลภายใต้กฎหมายไทย 

4.5 ในกรณีผู้ยื่นข้อเสนอเป็นบุคคลธรรมดา หรือเป็นการร่วมกันยื่นข้อเสนอหลายราย หากได้รับ 
การพิจารณาผ่านการคัดเลือกแล้ว จะต้องท าการจัดตั้งเป็นนิติบุคคลใหม่ที่มีทุนจดทะเบียนช าระเต็ม  
ไม่น้อยกว่า 2,000,000 (สองล้าน) บาท หรือเป็นนิติบุคคลอยู่แล้วต้องด าเนินการเพ่ิมทุนจดทะเบียนช าระเต็ม 
ไม่น้อยกว่า 2,000,000 (สองล้าน) บาท โดยต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จและแจ้งให้ส านักงานฯทราบภายใน  
45 (สี่สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ส านักงานฯแจ้งผลการคัดเลือกให้ทราบ โดยนิติบุคคลดังกล่าวต้องมีผู้ยื่นข้อเสนอ 
(กรณีบุคคลธรรมดา) หรือผู้ยื่นข้อเสนอทุกราย (กรณีร่วมกันยื่นข้อเสนอ) เป็นผู้ถือหุ้นรวมกันในสัดส่วน
มากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และให้นิติบุคคลใหม่หรือนิติบุคคลที่เพ่ิมทุนแล้วเป็นผู้เข้าท าสัญญา มิฉะนั้นให้ถือว่า
ผิดเงื่อนไขการพิจารณาคัดเลือก 

4.6 ผู้ยื่นข้อเสนอและสมาชิกทุกรายในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอต้องไม่เป็นผู้มีผลประโยชน์ร่วมกันกับผู้ยื่น
ข้อเสนอรายอ่ืน หรือสมาชิกในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอรายอ่ืน ณ วันประกาศเชิญชวนเข้าร่วมยื่นข้อเสนอโครงการ 
หรือไม่เป็นผู้กระท าการอันเป็นการขัดขวางการแข่งขันราคาอย่างเป็นธรรม ตามพระราชบัญญัติว่าด้วย
ความผิดเกี่ยวกับการเสนอราคาต่อหน่วยงานของรัฐ พ.ศ. 2542 

4.7 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นผู้ซื้อเอกสารรายละเอียดเสนองาน ในกรณีท่ีเป็นบุคคล และ/หรือ นิติบุคคล
หลายรายร่วมกันยื่นข้อเสนอ ต้องมีบุคคลหรือนิติบุคคลอย่างน้อยหนึ่งรายที่ร่วมกันยื่นข้อเสนอ เป็นผู้ซื้อ
เอกสารรายละเอียดเสนองาน 

5. หลักฐานประกอบการยื่นข้อเสนอ 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าเอกสารข้อเสนอเป็นภาษาไทย โดยอาจใช้ภาษาอังกฤษร่วมด้วยในบางส่วน

เท่าท่ีจ าเป็น แยกเอกสารเป็น 3 (สาม) ซอง ประกอบด้วย 
i) ซองที่ 1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
ii) ซองที่ 2 ข้อเสนอด้านเทคนิค 
iii) ซองที่ 3 ข้อเสนอด้านราคา 
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบอ านาจให้บุคคลอื่นลงนามในข้อเสนอแทน ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าหนังสือ

มอบอ านาจซึ่งปิดอากรแสตมป์ตามกฎหมาย มาส่งมอบด้วย 

  5.1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
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   5.1.1 กรณบีุคคลธรรมดา  
(1) ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้าน 
(2) หลักฐานแสดงฐานะทางการเงิน ตามข้อ 4.1.1 
(3) หนังสือรับรองตนเองพร้อมลงลายมือชื่อ ระบุข้อความว่า “ข้าพเจ้า (ชื่อ-สกุล) ขอ

รับรองว่า ข้าพเจ้าไม่เคยเป็นผู้ถูกจ าคุกตามค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก เว้นแต่เป็นโทษ
ส าหรับความผิดที่ได้กระท าโดยประมาท หรือความผิดลหุโทษ”  
5.1.2 กรณนีิติบุคคล 

(1) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล  
(2) หนังสือบริคณห์สนธิ  
(3) บัญชีรายชื่อกรรมการผู้จัดการ 
(4) ผู้มีอ านาจควบคุม (ถ้ามี) 
(5) บัญชีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือส าเนาบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นที่กระทรวงพาณิชย์ออกให้ 
(6) ส าเนางบแสดงฐานะการเงินล่าสุด ซึ่งผ่านการรับรองโดยผู้ตรวจสอบบัญชี 

ที่ได้รับใบอนุญาตและเชื่อถือได้ 
5.1.3 กรณีผู้ยื่นข้อเสนอยื่นร่วมกันหลายราย 

(1) ข้อตกลงหรือสัญญาที่แสดงถึงการเข้าร่วมกลุ่ม และการแบ่งขอบเขต 
ความรับผิดชอบ โดยข้อความระบุให้ต้องรับผิดชอบร่วมกันและแทนกันอย่างลูกหนี้ร่วม 
(Jointly and Severally) และจะต้องระบุชื่อบุคคลหลัก (Leader) หรือนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) 

(2) ผู้ยื่นข้อเสนอที่ร่วมกันทุกรายต้องยื่นเอกสารตามที่ระบุไว้ในข้อ 5.1.1 หรือ 
5.1.2 แล้วแต่กรณี 

  5.2 ข้อเสนอด้านเทคนิค โดยมีหัวข้ออย่างน้อย ดังนี้ 
5.2.1 ผลงานและประสบการณ์ของผู้ยื่นข้อเสนอ 

 กรณีบุคคลธรรมดา - ประวัติผู้ยื่นข้อเสนอ พร้อมหลักฐานผลงานที่น่าเชื่อถือได้ 
 กรณีนิติบุคคล - ประวัติของบริษัท และ/หรือ ผู้บริหาร พร้อมหลักฐานผลงาน 

ที่น่าเชื่อถือได ้
5.2.2 แผนธุรกิจ ซึ่งประกอบด้วย 

 รูปแบบธุรกิจ 
 รูปแบบโครงการทางสถาปัตยกรรม (Conceptual Design)  
 การวิเคราะห์พ้ืนที่ คู่แข่ง  
 แผนการตลาด  
 แผนการพัฒนาโครงการและการก่อสร้าง 
 แผนการจัดการผลกระทบต่อชุมชนและการจราจรโดยรอบทั้งในช่วงเวลาก่อสร้าง

และช่วงเวลาด าเนินการ 
5.2.3 แผนการเงิน ซึ่งประกอบด้วย 

 ผลการศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงิน (Financial Feasibility Study)  
ในรูปแบบเอกสารและไฟล์โปรแกรม Excel (.xls หรือ .xlsx) 
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 โครงสร้างเงินทุนและแหล่งเงินทุนที่ชัดเจนและตรวจสอบได้  
(Capital Structure and Source of Fund) 

  5.3 ข้อเสนอด้านราคา 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าข้อเสนอด้านราคา ประกอบด้วย  

(1) มูลค่าเงินลงทุนในการพัฒนา  
(2) ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน  

(2.1) ค่ าตอบแทนการท าสัญญา  (Upfront) ผู้ ได้ รั บสิทธิต้ องช าระ
ค่าตอบแทนการท าสัญญาเพ่ือเป็นค่าตอบแทนการได้รับสิทธิให้กับส านักงานฯ เป็น
จ านวนเงินตามที่เสนอไว้ในข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน ทั้งนี้ จ านวนเงิน
ดังกล่าวต้องไม่ต่ ากว่า 2,000,000.-บาท (สองล้านบาทถ้วน)และ 

(2.2) ค่าตอบแทนเป็นรายปี ผู้ได้รับสิทธิต้องช าระค่าตอบแทนรายปีตามที่
เสนอให้แก่ส านักงานฯ นับแต่วันที่ครบก าหนดระยะเวลาการออกแบบ การยื่นขอ
อนุญาต และก่อสร้าง ตามที่ก าหนด โดยต้องช าระเป็นรายปีภายในวันที่ 20 (ยี่สิบ) 
ในเดือนแรกในแต่ละปีการได้รับสิทธิ และมีจ านวนเงินในแต่ละปีตามที่ระบุไว้ใน
ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทนค่าตอบแทนรายปี จ านวน 20 (ยี่สิบ) งวด ผู้ยื่น
ข้อเสนอจะต้องจัดท าข้อเสนอค่าผลประโยชน์ตอบแทนส าหรับระยะเวลาการได้รับ
สิทธิ 20 ปี โดยจ านวนเงินในแต่ละปีที่เสนอต้องเป็นไปตามที่ก าหนดโดยจะต้องไม่
ต่ ากว่าจ านวนเงินดังต่อไปนี้ 

 ปีที่ 1 – 3 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 1,800,000 บาท(หนึ่งล้าน
แปดแสนบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 4 – 6 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 1,980,000 บาท(หนึ่งล้าน
เก้าแสนแปดหมื่นบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 7 – 9 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 2,178,000 บาท(สองล้าน
หนึ่งแสนเจ็ดหมื่นแปดพันบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 10 – 12 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 2,395,800 บาท(สอง
ล้านสามแสนเก้าหมื่นห้าพันแปดร้อยบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 13 – 15 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 2,635,380 บาท(สอง
ล้านหกแสนสามหมื่นห้าพันสามร้อยแปดสิบบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 16 – 18 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 2,898,918 บาท(สอง
ล้านแปดแสนเก้าหมื่นแปดพันเก้าร้อยสิบแปดบาทถ้วน) ต่อปี 

 ปีที่ 19 – 20 จ านวนเงินในแต่ละปีต้องไม่ต่ ากว่า 3,188,810 บาท(สาม
ล้านหนึ่งแสนแปดหมื่นแปดพันแปดร้อยสิบบาทถ้วน) ต่อปี 

ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเสนอผลประโยชน์ตอบแทนเป็นเงินบาท ทั้งนี้  มูลค่าผลประโยชน์ตอบแทน 
ที่เสนอจะต้องตรงกันทั้งตัวเลขและตัวหนังสือ ถ้าตัวเลขและตัวหนังสือไม่ตรงกันให้ถือตัวหนังสือเป็นส าคัญ โดยไม่มี
การขูดลบหรือแก้ไข หากมีการขูดลบ แต่งเติม แก้ไขเปลี่ยนแปลงจะต้องลงลายมือชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ พร้อมทั้ง
ประทับตรา (ถ้ามี) ก ากับไว้ด้วยทุกแห่ง. 
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  5.4 หลักประกันการยื่นข้อเสนอ 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องวางหลักประกันการยื่นข้อเสนอเป็นแคชเชียร์เช็คสั่งจ่าย “ส านักงานจัดการ

ทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (เงินรับฝาก)” หรือหนังสือค้ าประกันจากสถาบันการเงินที่
น่าเชื่อถือเป็นจ านวนเงิน 500,000 บาท(ห้าแสนบาทถ้วน) ณ วันที่ยื่นข้อเสนอ  

กรณีใช้หนังสือค้ าประกัน ก าหนดระยะเวลาค้ าประกันไม่น้อยกว่า 180 (หนึ่งร้อยแปดสิบ) วัน 

และสามารถต่อระยะเวลาดังกล่าวได้ เมื่อได้รับการร้องขอ 
ในกรณีที่เป็นบุคคล และ/หรือ นิติบุคคลหลายรายร่วมกันยื่นข้อเสนอ โดยใช้หนังสือค้ าประกัน 

เป็นหลักประกัน จะต้องระบุชื่อสมาชิกบุคคล และ/หรือ นิติบุคคลทุกรายในหนังสือค้ าประกันด้วย  
หากผู้ยื่นข้อเสนอวางหลักประกันไม่ถูกต้องครบถ้วน ส านักงานฯจะไม่พิจารณาข้อเสนอทั้งหมด 
หากผู้ยื่นข้อเสนอเพิกถอนหรือยกเลิกการยื่นข้อเสนอหรือไม่เข้าท าสัญญาตามที่ส านักงานฯ

ก าหนดไว้ ส านักงานฯมีสิทธิในการริบหลักประกันทั้งหมด   
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่านการคัดเลือก ส านักงานฯ จะด าเนินการคืนหลักประกันดังกล่าว

คืนแก่ผู้ยื่นข้อเสนอภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับถัดจากวันที่ส านักงานฯ ได้ประกาศผลการพิจารณา
เรียบร้อยแล้ว เว้นแต่ผู้ยื่นข้อเสนอรายที่ได้คะแนนสูงสุด 3 ล าดับแรก จะคืนให้ต่อเมื่อได้ท าสัญญา
หรือข้อตกลง หรือเมื่อผู้ยื่นข้อเสนอได้พ้นจากข้อผูกพันแล้ว การคืนหลักประกันไม่ว่ากรณีใดๆ จะคืน
ให้โดยไม่มีดอกเบี้ย 

6. การจัดท าเอกสารข้อเสนอ 
  ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องลงลายมือชื่อ และประทับตรา (ถ้ามี) ไว้ในเอกสารข้อเสนอ และเอกสารประกอบ
ทุกแผ่นให้ถูกต้องเรียบร้อย โดยมีผลผูกพันตามกฎหมาย เอกสารทุกแผ่นในซองข้อเสนอแต่ละซองต้องมี 
การระบุหมายเลขก ากับเอกสารแต่ละหน้า (Running Number) โดยการนับหมายเลขหน้าให้นับแยกออกจากกัน 
ส าหรับเอกสารในแต่ละซอง พร้อมทั้งใส่ซองเอกสารดังนี้ 

(1) ต้นฉบับเอกสารคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ “ปิดผนึก” ตามข้อ 5.1 จ านวน 1 (หนึ่ง) ชุด  
(2) เอกสารข้อเสนอด้านเทคนิคตามข้อ 5.2 จ านวน 1 (หนึ่ง) ชุด “ปิดผนึก” และระบุว่า “ซองข้อเสนอ

ด้านเทคนิค” และจัดท าเป็นไฟล์อิเลคทรอนิคส์ในรูปแบบไฟล์ Word (.doc หรือ .docx) หรือ PDF 
ใส่ใน CD หรือ DVD หรือ Flashdrive 1 (หนึ่ง) ชุด  

(3) เอกสารข้อเสนอด้านราคาตามข้อ 5.3 จ านวน 1 (หนึ่ง) ชุด “ปิดผนึก” และระบุว่า“ซองข้อเสนอ
ด้านราคา”ซึ่งประกอบด้วยต้นฉบับ 1 (หนึ่ง) ชุด  

(4) แคชเชียร์เช็คสั่งจ่าย “ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (เงินรับฝาก)” หรือ 
หนังสือค้ าประกันจากสถาบันการเงินที่น่าเชื่อถือเป็นจ านวนเงิน 500,000 บาท(ห้าแสนบาทถ้วน) (ไม่
ปิดผนึก) 

เอกสารข้างต้นให้ระบุข้อความตอนบนของหน้าซองถึง “ประธานกรรมการ คณะกรรมการคัดเลือก 
โครงการเช่าลงทุนพัฒนาที่ดินโฉนดเลขที่ 217239 ขนาดประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา บริเวณซอย
รามค าแหง 24”  

ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบหมายให้ผู้หนึ่งผู้ใดน าซองข้อเสนอมาส่งให้แทน ผู้ที่ส่งเอกสารต้องแสดง
หลักฐานที่ชัดเจนว่าได้รับมอบอ านาจจากผู้ยื่นข้อเสนอให้เป็นผู้น าข้อเสนอโครงการมาส่งให้แทน 

ในกรณีที่มีข้อแตกต่างระหว่างชุดต้นฉบับกับชุดส าเนาจะถือชุดต้นฉบับเป็นหลัก ทั้งนี้หากผู้ยื่นข้อเสนอ 
รายใดยื่นเอกสารไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามข้อ 5 และข้อ 6 แล้ว ส านักงานฯจะไม่รับพิจารณาเอกสารของผู้ยื่น
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ข้อเสนอรายนั้น เว้นแต่เป็นข้อผิดพลาดหรือผิดหลงเพียงเล็กน้อย หรือที่ผิดแผกไปจากเงื่อนไขและขอบเขต  
ตามเอกสารนี้ในส่วนที่มิใช่สาระส าคัญ ทั้งนี้เฉพาะในกรณีท่ีพิจารณาเห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อส านักงานฯเท่านั้น  

7. เกณฑ์การพิจารณา 
7.1 ส านักงานฯจะพิจารณาข้อเสนอของผู้ยื่นข้อเสนอแต่ละราย เพ่ือคัดเลือกผู้ยื่นข้อเสนอ เพ่ือลงนาม

เป็นคู่สัญญากับส านักงานฯในการพิจารณาคัดเลือกดังกล่าวให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นที่สิ้นสุด  
ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่าเสียหายใดๆมิได้ 

7.2 ส านักงานฯจะพิจารณาคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอเป็นอันดับแรกหากผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่าน
คุณสมบัติจะส่งคืนซองข้อเสนอด้านเทคนิคและซองข้อเสนอด้านราคา โดยจะไม่มีการพิจารณาแต่อย่างใด 

7.3 ข้อเสนอทางด้านเทคนิคและข้อเสนอด้านราคาของผู้ยื่นข้อเสนอทุกรายจะพิจารณาเพ่ือให้คะแนน
และจัดล าดับโดยมีเกณฑ์ ดังนี้ 

 

เกณฑ์การให้คะแนน (คะแนนเต็ม 100) คะแนน 
1 ข้อเสนอด้านเทคนิค 

- ผลงานและประสบการณ์ 
- ความเหมาะสมของแผนธุรกิจ/รูปแบบ Conceptual Design 
- การศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงิน (Financial Feasibility Study) และ

ความน่าเชื่อถือของแหล่งเงินทุน 
- ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมชุมชนและการจราจรโดยรอบทั้งในช่วงเวลา

ก่อสร้างและช่วงเวลาด าเนินการ 

40 
10 
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10 

2 ข้อเสนอด้านราคา 
      ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน (ผู้ยื่นข้อเสนอรายใดเสนอผลตอบแทน
ในรูปแบบมูลค่าปัจจุบันตามข้อ 5.3 และมูลค่าเงินลงทุนในการพัฒนามากที่สุด
จะได้คะแนนเตม็ และผู้ยื่นข้อเสนอรายอื่นจะได้คะแนนลดตามสัดส่วน
ผลตอบแทนที่เสนอ) 

- มูลค่าเงินลงทุนในการพัฒนา 
- ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน 
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การพิจารณาข้อเสนอทางด้านเทคนิคและข้อเสนอทางด้านราคาจะพิจารณาถึงศักยภาพของโครงการ
และความเป็นไปได้ในการด าเนินกิจการ หากปรากฏว่าข้อเสนอขาดความน่าเชื่อถือและมีแนวโน้มว่าไม่
สามารถท าให้เกิดขึ้นได้จริงส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกหรือปรับลดการให้คะแนนส าหรับผู้ยื่นข้อเสนอ
รายนั้น 

ในการพิจารณาค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน จะใช้การค านวณมูลค่าปัจจุบันของค่าผลประโยชน์ตอบแทน  
โดยก าหนดให้ใช้อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 6 (หก) ต่อปี 

7.4 การพิจารณาจัดล าดับจะพิจารณาเฉพาะผู้ยื่นข้อเสนอที่ คุณสมบัติผ่านตามที่ก าหนด  
โดยคณะกรรมการจะพิจารณาเพ่ือเจรจาต่อรองกับผู้ที่ได้คะแนนรวมสูงสุดเป็นล าดับแรกเพ่ือให้ได้ราคา 
ที่เหมาะสม ในกรณีที่ไม่สามารถเจรจาต่อรองได้ในราคาที่เหมาะสมส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะเจรจากับผู้ยื่น
ข้อเสนอที่ได้คะแนนรวมในล าดับถัดไปเพ่ือให้เกิดประโยชน์กับโครงการมากที่สุด  
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7.5 ส านักงานฯทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะยกเลิกข้อเสนอโดยไม่พิจารณารายใดรายหนึ่งหรือทั้งหมดก็ได้ ทั้งนี้
เพ่ือประโยชน์ของทางส านักงานฯเป็นส าคัญและให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นที่สุด ผู้ยื่นข้อเสนอ 
จะเรียกร้องค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายใดๆ มิได้ 

7.6 ส านักงานฯมีสิทธิพิจารณายกเลิกการยื่นข้อเสนอและลงโทษผู้ยื่นข้อเสนอเสมือนเป็นผู้ทิ้งงาน 
หากมีเหตุทีเ่ชื่อได้ว่าการยื่นข้อเสนอกระท าไปโดยไม่สุจริตหรือมีการสมยอมกันในการยื่นข้อเสนอ 

7.7 ดุลพินิจในการตัดสินคัดเลือกของส านักงานฯถือเป็นเด็ดขาด และผู้เข้าร่วมยื่นข้อเสนอต้องยอมรับ
และยืนยันว่า ไม่ว่าผลการตัดสินจะเป็นประการใด ไม่ว่าจะเป็นที่พอใจของผู้ร่วมยื่นข้อเสนอหรือ ไม่ก็ตาม 
ผู้เข้าร่วมยื่นข้อเสนอจะไม่ฟ้องร้องหรือด าเนินคดีไม่ว่าทางแพ่งหรือทางอาญากับส านักงานฯ หรือพนักงาน 
หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายจากส านักงานฯ ในการรับรองเอกสาร รับข้อเสนอ หรือเกี่ยวข้องกับการพิจารณา
คัดเลือกผู้ได้รับสิทธิการเช่า ในทุกกรณี 

7.8 หากมีผู้ยื่นข้อเสนอเพียงรายเดียว ส านักงานฯขอสงวนสิทธิ์ในการด าเนินการคัดเลือก หรือ
ด าเนินการยกเลิกการคัดเลือกครั้งนีก้็ได้ 

7.9 การลงนามในสัญญาจะกระท าได้ก็ต่อเมื่อส านักงานฯ ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการจัดการทรัพย์สิน 
หรือผู้มีอ านาจอนุมัติ ตามระเบียบที่เกี่ยวข้องแล้วเท่านั้น 

7.10 ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับการคัดเลือกจะต้องท าสัญญาตามแบบสัญญาที่ก าหนดกับส านักงานฯ 
ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วัน นับถัดจากวันที่ส านักงานฯได้แจ้งให้มาท าสัญญา และจะต้องวางหลักประกันสัญญา 
ให้ส านักงานฯยึดถือไว้ตามท่ีก าหนดในข้อ 9 

7.11 ส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะแก้ไขเพ่ิมเติม เงื่อนไขหรือข้อก าหนดในร่างสัญญา หรือด าเนินการ
อย่างหนึ่งอย่างใดเพ่ือให้เป็นไปตามมติของคณะกรรมการจัดการทรัพย์สิน หรือข้อเสนอแนะของส านักงาน
อัยการสูงสุด (ถ้ามี) 

8. เงื่อนไขท่ัวไปในสัญญา 
8.1 ก าหนดระยะเวลาก่อสร้างโครงการพร้อมส าหรับเปิดใช้งาน ไม่เกิน 1(หนึ่ง) ปี นับถัดจากวันที่ลง

นามในสัญญา และก าหนดระยะเวลาเช่าไม่เกิน 20 (ยี่สิบ) ปี นับถัดจากวันครบก าหนดระยะเวลาก่อสร้าง หรือ
นับถัดจากวันที่การก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมส าหรับเปิดใช้งาน (ได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร แบบ อ.5) 
แล้วแต่วันใดจะเกิดข้ึนก่อน 

กรณีผู้ได้รับสิทธิไม่สามารถก่อสร้างให้แล้วเสร็จพร้อมส าหรับเปิดใช้งาน (ได้รับใบรับรองการก่อสร้าง
อาคาร แบบ อ.5) ภายในระยะเวลาที่ก าหนด ไม่ว่าด้วยสาเหตุใดก็ตาม ให้เริ่มนับระยะเวลาการเช่าทันทีและ 
ผู้ได้รับสิทธิต้องเริ่มช าระค่าตอบแทนให้แก่ส านักงานฯ 

ในกรณีที่ผู้ ได้รับสิทธิไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จและเปิดด าเนินกิจการได้  
ตามก าหนดเวลาดังกล่าว หรือคาดหมายได้ว่าผู้ได้รับสิทธิอาจไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จและ
เปิดด าเนินกิจการได้ตามก าหนดเวลาดังกล่าว ส านักงานฯอาจพิจารณาบอกเลิกสัญญา หากส านักงานฯเห็นว่า
เหตุของความล่าช้าดังกล่าวเกิดขึ้นจากการขาดประสิทธิภาพ ความเพิกเฉย ไม่ใส่ใจ หรือความประมาท 
เลินเล่อของผู้ได้รับสิทธิ หรือ ลูกจ้าง ผู้รับจ้างหรือตัวแทนของของผู้ได้รับสิทธิ 



ข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนพัฒนาท่ีดิน  

ที่ดินขนาดประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา บริเวณซอยรามค าแหง 24 เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

 

ประธานกรรมการ .....................................  กรรมการ.......................................... กรรมการ.......................................................... 8 
กรรมการ................................................... กรรมการ.......................................... กรรมการและเลขานกุาร................................... 

8.2 ผู้ได้รับสิทธิต้องรับผิดชอบในการพัฒนาพ้ืนที่ของโครงการให้เป็นไปตามรูปแบบที่ ส านักงานฯ
เห็นชอบ ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิเองทั้งหมด ซึ่งค่าใช้จ่ายดังกล่าวรวมถึง ค่าออกแบบ ค่าใช้จ่ายในการ
ขออนุญาตต่าง ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด ค่าก่อสร้าง ตกแต่ง หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ในบริเวณพ้ืนที่
ทั้งหมดของโครงการ 

8.3 บรรดาอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนควบต่างๆ ของอาคารและสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ได้รับสิทธิสร้างขึ้น
ให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของส านักงานฯทันทีตั้งแต่เริ่มท าการก่อสร้าง ตลอดจนวัสดุก่อสร้างที่น ามาไว้ในสถานที่
ก่อสร้างทั้งหมดให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของส านักงานฯด้วยเช่นกัน 

ทั้งนี้ หลังจากผู้ได้รับสิทธิโอนกรรมสิทธิ์และส่งมอบอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนควบดังกล่าวให้แก่
ส านักงานฯแล้ว ผู้ได้รับสิทธิยังคงมีสิทธิที่จะใช้สอยอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนควบเช่นว่านั้นเพ่ือประกอบ
กิจการตลอดอายุสัญญาหรือจนกว่าจะมีการบอกเลิกสัญญา 

8.4 ในการประกอบกิจการ ผู้ได้รับสิทธิต้องด าเนินงานด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิเองทั้งหมด  
ซึ่งรวมถึง ค่าสาธารณูปโภค ค่ารักษาความสะอาด ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการ
ประชาสัมพันธ์และการท าการตลาด ตลอดจนค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที่เกิดจากการติดต่อ  
ขออนุญาต หรือด าเนินการใด ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด ค่าอากร และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการจดทะเบียนสิทธิ
การเช่าเต็มจ านวน รวมถึงค่าภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และภาษีอ่ืนๆที่เกี่ยวข้องกับ 
การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ รวมถึงภาษีอ่ืนในลักษณะเดียวกัน ไม่ว่าจะอยู่ในรูปแบบใดก็ตามที่มีกฎหมายให้แก้ไข
เปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมในอนาคต ตลอดเวลาที่ผู้ได้รับสิทธิครอบครองพ้ืนที่ จนถึงวันที่ส่งมอบพ้ืนที่คืนให้แก่
ส านักงานฯเรียบร้อยแล้ว 

8.5 ในการด าเนินตามโครงการนี้ ไม่ว่าจะเป็นการออกแบบ การก่อสร้าง การประกอบกิจการ 
ตลอดจนการด าเนินการอ่ืนใด ผู้ได้รับสิทธิจะต้องด าเนินการด้วยความรอบคอบ ปลอดภัย และป้องกันมิให้เกิด
ความเสียหายต่อทรัพย์สินของ ส านักงานฯ และ/หรือของบุคคลอ่ืนใดหรือต่อสิ่งแวดล้อม และป้องกันมิให้เกิด
ความบาดเจ็บ สูญหายหรือเสียชีวิตต่อคนงาน หรือบุคคลอ่ืนใด ทั้งนี้หากเกิดความเสียหาย ความบาดเจ็บ  
สูญหายหรือเสียชีวิตดังกล่าว ผู้ได้รับสิทธิจะต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ค่ารักษาพยาบาลหรือค่าใช้จ่ายทั้งปวง
จากการนั้นแต่เพียงผู้เดียว ในกรณีที่ ส านักงานฯ ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ค่ารักษาพยาบาลหรือค่าใช้จ่าย
ข้างต้นไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ก็ตามอันเกิดจากการเรียกร้องหรือการฟ้องร้องโดยบุคคลใดๆ ก็ตาม ผู้ได้รับสิทธิ 
ตกลงที่จะท าให้ส านักงานฯหลุดพ้นจากความรับผิด หรือชดใช้คืนให้แก่ส านักงานฯบรรดาค่าเสียหาย  
ค่ารักษาพยาบาล หรือค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่ส านักงานฯได้ช าระไป อันเนื่องมาจากการเรียกร้องหรือการฟ้องร้อง
เช่นว่านั้นทันที เมื่อส านักงานฯทวงถามโดยไม่โต้แย้งคัดค้านใดๆ ทั้งสิ้น 

8.6 ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดให้มีการประกันภัยระหว่างการก่อสร้าง (Construction All Risk) และ
คุ้มครองความรับผิดแก่บุคคลภายนอก โดยผู้ได้รับสิทธิเป็นผู้ช าระเบี้ยประกันภัยและให้ส านักงานฯ เป็น 
ผู้รับผลประโยชน์ ทั้งนี้ประเภทของการเอาประกันภัยและจ านวนเงินที่เอาประกันภัยให้เป็นไปตามที่ส านักงานฯ 
ก าหนด ผู้ได้รับสิทธิจะต้องส่งมอบส าเนากรมธรรม์ประกันภัยที่รับรองส าเนาถูกต้องให้แก่ส านักงานฯด้วย 

8.7 ตลอดอายุสัญญาของโครงการ ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดท าประกันภัยอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนควบ
ต่างๆ ตลอดทั้งอุปกรณ์และระบบของผู้ได้รับสิทธิส าหรับการเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks) จนเต็มมูลค่าของทรัพย์สิน
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เช่นว่านั้น ซึ่งครอบคลุมมูลค่าการปลูกสร้างทดแทนให้อยู่ในสภาพใหม่ (New Replacement Value) ทั้งหมด
รวมฐานรากด้วย โดยต้องจัดท ากับบริษัทประกันภัยที่ส านักงานฯให้ความเห็นชอบ โดยผู้ได้รับสิทธิเป็นผู้ช าระ
เบี้ยประกันภัยและระบุให้ส านักงานฯเป็นผู้รับประโยชน์แต่เพียงผู้เดียว ทั้งนี้ ส านักงานฯจะช าระเงินที่ได้จาก
การท าประกันภัยดังกล่าวให้แก่ผู้ได้รับสิทธิเพ่ือน าไปใช้ในการซ่อมแซมความเสียหายหรือจัดหาสิ่งทดแทนสิ่งที่
สูญหายหรือเสียหายนั้นภายหลังจากที่ส านักงานฯได้รับเงินดังกล่าวจากบริษัทประกันภัยแล้ว ผู้ได้รับสิทธิ
จะต้องส่งมอบกรมธรรม์ประกันภัยรวมทั้งกรมธรรม์ประกันภัยส าหรับการประกันภัยเพ่ิมเติมหรือที่แก้ไข 
เปลี่ยนแปลงให้แก่ส านักงานฯภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันที่ผู้ได้รับสิทธิท าประกันภัยแต่ละคราว หรือ
ประกันภัยเพ่ิมเติมหรือที่เปลี่ยนแปลงแล้วแต่กรณี ทั้งนี้ การประกันภัยเพ่ิมเติมหรือที่แก้ไข เปลี่ยนแปลง  
ต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานฯด้วย 

8.8 ผู้ได้รับสิทธิต้องด าเนินการตามกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับ รวมถึงการขอใบอนุญาตต่างๆ  
ที่เก่ียวกับการปรับปรุงโครงการหรือธุรกิจของผู้ได้รับสิทธิโดยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิทั้งสิ้น 

8.9 ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่ยื่นขออนุญาตปรับปรุงในนามส านักงานฯจากกรุงเทพมหานคร รวมถึง 
ขออนุญาตอื่นใดจากส่วนราชการที่เก่ียวข้อง 

8.10 ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่บ ารุงรักษา ซ่อมแซม อาคารที่เช่าให้อยู่ในสภาพดี มีความปลอดภัยต่อ 
ผู้อาศัย และผู้เข้าใช้อาคาร ในกรณีที่ความเสียหาย หรือช ารุดบกพร่องเกิดแก่ตัวอาคาร ผู้ได้รับสิทธิจะท า 
การซ่อมแซมโดยทันท ี

8.11 ผู้ได้รับสิทธิจะน าสิทธิการเช่าไปเป็นหลักประกันการช าระหนี้ หรือโอนสิทธิและหน้าที่ของตน
ตามสัญญาให้แก่บุคคลใดๆ หรืออนุญาตให้บุคคลอ่ืนใดประกอบกิจการแทนตนไม่ว่าทั้งหมดหรือเพียงบางส่วน
มิได้ เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้าจากส านักงานฯก่อน 

8.12 ในกรณีที่เป็นการให้เช่าพ้ืนที่เพ่ือด าเนินการตามขอบเขต และวัตถุประสงค์ของโครงการ  
ผู้ได้รับสิทธิสามารถด าเนินการได้โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบจากส านักงานฯ ทั้งนี้ ระยะเวลาการให้เช่าพ้ืนที่
หรือเช่าช่วงทุกกรณีต้องสิ้นสุดลงก่อนการครบก าหนดระยะเวลาการได้รับสิทธิ  และผู้ได้รับสิทธิต้องน าส าเนา
สัญญาเช่าพ้ืนที่หรือสัญญาเช่าช่วงทุกกรณีมามอบให้กับทางส านักงานฯเก็บไว้เป็นข้อมูลเพื่อการตรวจสอบ 

8.13 กรณีผู้ได้รับสิทธิใช้เงินลงทุนในการพัฒนาจริงต่ ากว่าที่เสนอในข้อเสนอด้านราคา ผู้ได้รับสิทธิ
ต้องช าระเงินส่วนที่เหลือทั้งหมด (จ านวนเงินที่เสนอ ลบกับ จ านวนเงินลงทุนในการพัฒนาจริง) ให้แก่
ส านักงานฯ 

8.14 หากผู้ได้รับสิทธิผิดนัดการช าระเงินใดๆ ที่ต้องช าระให้ส านักงานฯตามโครงการนี้ ผู้ได้รับสิทธิ
ยินยอมช าระค่าดอกเบี้ยให้แก่ส านักงานฯในอัตราสูงสุดตามที่กฎหมายก าหนด ณ ช่วงเวลาดังกล่าว แต่ต้อง  
ไม่ต่ ากว่าอัตราร้อยละ 15 (สิบห้า) ต่อปี ของจ านวนเงินที่ค้างช าระตลอดระยะเวลาที่ผิดนัดนั้น เศษของเดือน
ให้คิดเป็นหนึ่งเดือน การเรียกค่าดอกเบี้ยตามข้อนี้ไม่กระทบต่อสิทธิการบอกเลิกสัญญาและสิทธิเรียกร้อง
ค่าเสียหายใดๆ ของส านักงานฯ 

8.15 การก่อสร้าง การประกอบกิจการ และการใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งปลูกสร้างของโครงการ
จะต้องอยู่ภายใต้การก ากับดูแลของส านักงานฯ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องยินยอมให้เจ้าหน้าที่ของส านักงานฯ  หรือ
ผู้แทนของส านักงานฯเข้าตรวจสอบการประกอบกิจการ และการใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ 
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ผู้ได้รับสิทธิ ทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องอ านวยความสะดวกและให้ความร่วมมือในการเข้าตรวจสอบเช่นว่านั้น
อย่างเต็มที่ โดยส านักงานฯจะแจ้งให้ผู้ได้รับสิทธิทราบล่วงหน้าถึงการเข้าตรวจสอบเช่นว่านั้น 

9. หลักประกันสัญญา 
เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา ผู้ได้รับสิทธิต้องส่งมอบหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา 

ให้แก่ส านักงานฯ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องน าแคชเชียร์เช็คหรือหนังสือค้ าประกันของธนาคารที่ส านักงานฯเห็นชอบ
ในวงเงินไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของมูลค่าตอบแทนรายปี มามอบให้แก่ส านักงานฯในวันท าสัญญา 
เพ่ือเป็นประกันการปฏิบัติตามสัญญาให้สิทธิใช้ประโยชน์ หากผู้ยื่นข้อเสนอผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่ง ส านักงานฯ
มีสิทธิเรียกเอาค่าเสียหาย โดยหักเงินจากหลักประกันได้ทั้งหมดทันที และส านักงานฯจะคืนหลักประกันให้ผู้
ได้รับสิทธิภายใน 30 (สามสิบ) วัน โดยไม่มีดอกเบี้ย เมื่อพ้นความผูกพันตามสัญญา 

10. ข้อสงวนสิทธิ์ 

  10.1 การเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงเอกสารข้อก าหนดและขอบเขตของโครงการ 

ส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ ในเอกสารข้อก าหนด
โครงการก่อนวันยื่นซองข้อเสนอโครงการ โดยส านักงานฯจะแจ้งให้ผู้ซื้อซองประกวดราคาทราบ 
โดยทั่วกันทุกรายอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร และหากส านักงานฯพิจารณาเห็นว่าการแก้ไข เพ่ิมเติม
เอกสารดังกล่าว เป็นเหตุท าให้ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องใช้เวลาในการพิจารณาและจัดเตรียมเอกสารต่าง ๆ 
มากขึ้น ส านักงานฯอาจพิจารณาขยายระยะเวลาการยื่นซองข้อเสนอโครงการได้ตามความจ าเป็น 

  10.2 การชี้แจงข้อมูลผลการคัดเลือก 

ผลการพิจารณาต่างๆ ของส านักงานฯให้ถือเป็นที่สุด  และสิทธิดังกล่าวทั้งหมดข้างต้น 
เป็นสิทธิของส านักงานฯ โดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งรายละเอียดหรือชี้แจงเหตุผลใดๆ ให้ผู้ยื่นข้อเสนอ
ทราบ ซึ่งผู้ยื่นข้อเสนอจะร้องเรียนหรือน าไปเป็นเหตุกล่าวอ้างฟ้องร้อง  เรียกร้องค่าเสียหาย 
ต่อส านักงานฯ อย่างใดอย่างหนึ่งภายหลังมิได้  

  10.3 การยกเลิกหรือไม่ประกาศผลการคัดเลือก 

ผู้ยื่นข้อเสนอเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการยื่นข้อเสนอโครงการของตนเอง  
โดยส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกโดยไม่พิจารณาคัดเลือกข้อเสนอใดเลยก็ได้ หรือจะไม่คัดเลือก 
ผู้ยื่นข้อเสนอที่เสนอผลประโยชน์ตอบแทนสูงสุดก็ได้ ทั้งนี้เพ่ือประโยชน์ของส านักงานฯเป็นส าคัญ 
และให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นเด็ดขาด ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ มิได้ 

  10.4 ข้อสงวนสิทธิ์อื่น ๆ 
ส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะขอเอกสารชี้แจง (Clarification) ข้อมูลเพ่ิมเติมจากผู้ยื่นข้อเสนอ

รายหนึ่งรายใดและให้ส่งเพ่ิมภายในระยะเวลาที่ส านักงานฯก าหนด มิฉะนั้นส านักงานฯอาจจะตัดสิทธิ
การยื่นข้อเสนอผู้ยื่นข้อเสนอนั้นเสียทั้งหมด ทั้งนี้ การส่งเอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวต้องมี
รายละเอียดตรงตามประเด็นที่ส านักงานฯก าหนดให้ชี้แจงเพ่ิมเติมเท่านั้น โดยส านักงานฯถือว่า
เอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวเป็นเพียงข้อมูลประกอบเพ่ือการท าความเข้าใจในข้อเสนอของ  
ผู้ยื่นข้อเสนอเท่านั้น และเอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวไม่ถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสาระส าคัญ 
ที่เสนอไว้แล้วแต่อย่างใด 
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11. การตอบข้อซักถาม   
ก่อนยื่นข้อเสนอโครงการ ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องตรวจดูรายละเอียดเงื่อนไขต่าง ๆ ที่ก าหนดให้ถี่ถ้วน

และท าความเข้าใจเอกสารข้อก าหนดโครงการทั้งหมดเสียก่อนที่จะตกลงยื่นข้อเสนอโครงการตามเงื่อนไข 
ในเอกสารข้อก าหนด 

หากมีข้อสงสัยเกี่ยวกับข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนพัฒนาที่ดิน 
และ/หรือมีข้อสงสัยที่เกิดขึ้นจากการเข้ารับฟังค าชี้แจง ผู้ยื่นข้อเสนอสามารถส่งค าถามเป็นลายลักษณ์อักษรถึง
ส านักงานฯได้ โดยส านักงานฯ จะตอบค าถามเป็นลายลักษณ์อักษรส่งถึงผู้ยื่นข้อเสนอทุกรายที่ปรากฏชื่ออยู่ใน
บัญชีรายชื่อผู้ซื้อเอกสารจากส านักงานฯ โดยค าตอบจากส านักงานฯ ที่เป็นลายลักษณ์อักษรดังกล่าวเท่านั้น  
ที่จะถือว่าเป็นไปตามเงื่อนไขในการจัดท าเอกสารข้อเสนอ และให้ถือว่าเป็นส่วนหนึ่งของข้อก าหนดและ
หลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนพัฒนาที่ดิน 

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าค าถาม และน าส่งเอกสารหรือทางไปรษณีย์ลงทะเบียนถึง  

“ประธานกรรมการ คณะกรรมการคัดเลือก โครงการเช่าลงทุนพัฒนาที่ดินโฉนดเลขที่ 217239 ขนาด
ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา บริเวณซอยรามค าแหง 24”  

ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 10330  

ผู้ที่ต้องการยื่นค าถามต้องส่งส าเนาอิเลคทรอนิคส์ในรูปแบบไฟล์ Word (.doc หรือ .docx) จ านวน  
1 (หนึ่ง) ชุด ในรูปแบบ CD หรือ DVD หรือ Flashdrive มาพร้อมเอกสารค าถามฉบับจริงด้วย 

ทั้งนี้ ส านักงานฯ สงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณาชี้แจงหรือไม่ชี้แจงค าถามหนึ่งค าถามใดก็ได้  ขึ้นอยู่กับ 
ดุลยพินิจของส านักงานฯ และส านักงานฯ จะไม่ตอบค าถามใดๆ ที่ไม่ได้ด าเนินการให้เป็นไปตามเงื่อนไข 
ที่ระบุไว้ข้างต้น  

 
 
      ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

สิงหาคม 2565 


