
 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำร  
อำคำรหอพัก  U-Center 1, 2                      หน้ำ 1 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยืน่ข้อเสนอ 
โครงกำรให้เอกชนด ำเนนิกำรลงทุนในโครงกำรปรับปรุง (Renovate) อำคำรหอพัก U-Center 1, 2 

บริเวณเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน  
 

ด้วยส ำนักงำนจัดกำรทรัพย์สิน จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย (ส ำนักงำนฯ) มีนโยบำยจะด ำเนินกำร
ปรับปรุง (Renovate) อำคำรหอพัก U-Center 1, 2 บริเวณเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน โดยมีควำมประสงค์
จะเปิดให้เอกชนผู้สนใจเช่ำลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำรอำคำรหอพัก U-Center 1, 2 
เนื่องจำกสภำพสิ่งปลูกสร้ำงและระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ในพื้นที่อยู่ในสภำพเก่ำและค่อนข้ำงทรุดโทรม 
ส ำนักงำนฯ จึงเห็นควรที่จะพัฒนำพ้ืนที่ดังกล่ำว ตำมรำยละเอียดดังต่อไปนี ้

1. วัตถุประสงค์ 

เพื ่อปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำรอำคำรหอพัก U-Center 1, 2  ให้เป็นหอพัก
ส ำหรับนิสิตจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยระดับปริญญำตรีเท่ำนั ้น โดยจะเชิญชวนและคัดเลือกเอกชนที่มี
ศักยภำพมำเป็นผู้ลงทุน เพื่อเพิ่มศักยภำพกำรใช้ประโยชน์ในพื้นที่ให้เกิดประโยชน์อย่ำงคุ้มค่ำ เสริมสร้ำง
สภำพแวดล้อมและภำพลักษณ์ที่ดีของมหำวิทยำลัย 

2. รำยละเอียดและที่ตั้งโครงกำร 

2.1 โครงกำรตั้งอยู่ในเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน บริเวณถนนจุฬำฯ 42 รำยละเอียดผังที่ตั้ง
โครงกำร ดังแสดงในรูปที่ 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1 ผังที่ตัง้โครงกำร 
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2.2 ข้อมูลปัจจุบัน เป็นอำคำรสูง 3 ชั้น 2 อำคำร  

 ข้อมูลโครงกำร   

ข้อมูลโครงกำร ขนำดที่ดนิ (ตร.ว.) ชั้น 1 พื้นที่พำณิชยกรรม 
(Retail) (ห้อง) 

ชั้น 2-3 พื้นทีห่อพัก 
(Dormitory) (ห้อง) 

อำคำร  
U-Center 1 

1,886.72 132 256 

อำคำร 
U-Center 2 

1,716.75 96 212 

รวม 3,603.47 228 468 
  

 โดยส ำนักงำนฯ จะประกำศเชิญชวนให้เอกชนเป็นผู้ลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำร
จัดกำร ในส่วนพื้นที่หอพัก ชั้น 2-3 ของอำคำร U-Center 1 และ 2 เท่ำนั้น รายละเอียดแผนผังห้องพัก
ปัจจุบันตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 

2.3 ส ำนักงำนฯ จะส่งมอบพื้นที่ตำมสภำพเดิมเมื่อสัญญำเช่ำสิ้นสุดโดยไม่มผีู้ครอบครองโดยชอบ
ด้วยกฎหมำย โดยจะส่งมอบพื้นที่ทั้งหมดภำยในวันที่ 1 กรกฎำคม 2566  

3. ระยะเวลำของสัญญำ 

3.1 ระยะเวลำกำรออกแบบ กำรยื่นขออนุญำต และปรับปรุงก่อสร้ำง 
3.1.1 ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับกำรคัดเลือก จะได้รับสิทธิกำรเช่ำโดยมีระยะเวลำกำรออกแบบ กำร

ยื่นขออนุญำตต่ำง ๆ ตำมที่กฎหมำยก ำหนด และกำรปรับปรุงก่อสร้ำง เป็นระยะเวลำไม่
เกิน 3 เดือน โดยนับจำกวันที่ส่งมอบพื้นที่ตำมข้อ 2.3  

3.1.2 ในกรณีที่ผู้ได้รับสิทธิไม่สำมำรถด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จและเปิดด ำเนินกิจกำรได้
ตำมก ำหนดเวลำดังกล่ำวไม่ว่ำด้วยสำเหตุใดก็ตำม ให้เริ่มนับระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ
ตำมข้อ 3.2 โดยทันที และผู้ได้รับสิทธิต้องเริ่มจ่ำยค่ำตอบแทนให้แก่ส ำนักงำนฯ ตำมที่
ก ำหนดไว้ในข้อ 6.3 

3.1.3 ในกรณีที่ผู้ได้รับสิทธิไม่สำมำรถด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จและเปิดด ำเนินกิจกำรได้
ตำมก ำหนดเวลำดังกล่ำว หรือคำดหมำยได้ว่ำผู้ได้รับสิทธิอำจไม่สำมำรถด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จและเปิดด ำเนินกิจกำรได้ตำมก ำหนดเวลำดังกล่ำว ส ำนักงำนฯ อำจ
พิจำรณำบอกเลิกสัญญำ หำกส ำนักงำนฯ เห็นว่ำเหตุของควำมล่ำช้ำดังกล่ำวเกิดขึ้นจำก
กำรขำดประสิทธิภำพ ควำมเพิกเฉย ไม่ใส่ใจ หรือควำมประมำท เลินเล่อของผู้ได้รับสิทธิ 
หรือ ลูกจ้ำง ผู้รับจ้ำงหรือตัวแทนของของผู้ได้รับสิทธ ิ



 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำร  
อำคำรหอพัก  U-Center 1, 2                      หน้ำ 3 

3.2 ระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับกำรคัดเลือก จะได้รับสิทธิเป็นระยะเวลำ 7 ปี 8 
เดือน (ตั ้งแต่วันที่ 1 ตุลำคม 2566 ถึงวันที่ 31 พฤษภำคม 2574) โดยนับถัดจำกวันที่ 30 
กันยำยน 2566 ซึ่งเป็นวันครบก ำหนดระยะเวลำกำรออกแบบ กำรยื่นขออนุญำตและกำร
ปรับปรุงก่อสร้ำง ตำมที่ก ำหนดไว้ในข้อ 3.1 โดยส ำนักงำนฯ จะเริ่มคิดค่ำตอบแทนนับจำกวัน
ดังกล่ำว  

4. คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ 

4.1 คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอในกรณีทีเ่ป็นนิติบุคคล 
ผู้ยื่นข้อเสนอทีย่ื่นข้อเสนอเพียงผู้เดียวต้องมีคุณสมบัติดังต่อไปนี ้

4.1.1 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นนิติบุคคลไทย 
4.1.2 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีคุณสมบัตดิ้ำนกำรเงินดังต่อไปนี้  

(1) ทุนที่เรียกช ำระแล้วไม่ต่ ำกว่ำ 10,000,000 บำท ณ วันสิ้นงวดบัญชี ตำมงบกำรเงิน
ปีพ.ศ.2564 ทั้งนี้ ต้องเป็นงบกำรเงินที่ผ่ำนกำรรับรองจำกผู้ตรวจสอบบัญชีอย่ำง
ถูกต้องตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

(2) สินทรัพย์รวมไม่ต่ ำกว่ำ 50,000,000 บำท ณ วันสิ้นงวดบัญชี ตำมงบกำรเงินปีพ.ศ.
2564 ทั้งนี้ ต้องเป็นงบกำรเงินที่ผ่ำนกำรรับรองจำกผู้ตรวจสอบบัญชีอย่ำงถูกต้อง
ตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

(3) ต้องมียอดรำยได้รวมตำมงบกำรเงินของบริษัทเฉลี่ย 5 ปีย้อนหลัง (ปีพ.ศ.2560 – 
พ.ศ. 2564) มำกกว่ำ 25,000,000 บำท/ปี  

4.1.3 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีประสบกำรณ์ในด้ำนกำรลงทุนพัฒนำ และบริหำรจัดกำรอำคำร
ประเภทที่พักอำศัย  โดยโครงกำรต่ำง ๆ ที่นับเป็นผลงำนต้องเป็นโครงกำรที่ เปิด
ด ำเนินกำรแล้ว และต้องมีขนำดพื้นที่รวม (G.F.A.) ในโครงกำรเดียวกันไม่น้อยกว่ำ 7,000 
ตำรำงเมตร โดยต้องแสดงหลักฐำนที่น่ำเชื่อถือที่ประกอบกำรอ้ำงอิงผลงำนดังกล่ำวด้วย 
เช่น ส ำเนำใบอนุญำตก่อสร้ำง ส ำเนำสัญญำที่เกี่ยวข้อง ส ำเนำสัญญำเช่ำพื้นที่ หนังสือ
รับรองผลงำน เป็นต้น 

4.1.4 ในกำรพิจำรณำคุณสมบัติและประสบกำรณ์ตำมข้อ 4.1.2 (3) และ 4.1.3 ผู้ยื่นข้อเสนอไม่
สำมำรถน ำผลงำนของบริษัทลูก หรือบริษัทในเครือ หรือของนิติบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นมำ
นับรวมได้ เว้นแต่ว่ำผู้ยื่นข้อเสนอมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทลูกดังกล่ำวตั้งแต่ร้อยละ 50 
ขึ้นไป หรือนิติบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นดังกล่ำวมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุ คคลของผู้ยื่น
ข้อเสนอตั้งแต่ร้อยละ 50 ขึ้นไปแล้วแต่กรณี และต้องแสดงหนังสือยินยอมให้อ้ำงอิง
ผลงำนจำกบริษัทลูกดังกล่ำวหรือนิติบุคคลผู้ถือหุ้นดังกล่ำวด้วย  
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4.1.5 ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอได้รับกำรคัดเลือกแล้วต้องกำรจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นใหม่เพื่อเข้ำท ำ
สัญญำกับส ำนักงำนฯ นั้น นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นดังกล่ำวจะต้องเป็นนิติบุคคลไทย และ
จะต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช ำระหุ้นเต็มจ ำนวนไม่น้อยกว่ำ 10,000,000 บำท โดยผู้ยื่น
ข้อเสนอต้องเป็นผู้ถือหุ้นในนิติบุคคลใหม่ที่จัดตั้งขึ้นใหม่ดังกล่ำวเกินกว่ำร้อยละ 90 และ
ต้องให้ค ำรับรองว่ำจะค้ ำประกันกำรด ำเนินงำนของนิติบุคคลใหม่ตั้งแต่วันลงนำมในสัญญำ
จนครบระยะเวลำ 5 ปีนับจำกวันที่เริ่มนับระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ ตำมข้อ 3.2 และต้อง
ปฎิบัติตำมเงื่อนไขข้อ 16. เกี่ยวกับโครงสร้ำงผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวด้วย 

4.2 คุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอในกรณีที่รวมกลุ่มกันยื่นข้อเสนอ 
ผู้ยื่นข้อเสนอที่รวมกลุ่มกันยื่นข้อเสนอในลักษณะกิจกำรร่วมท ำงำน (Consortium) หรือกิจกำร

ร่วมค้ำ (Joint Venture) ต้องมีคุณสมบัติตำมที่ก ำหนด รวมถึงต้องปฎิบัติตำมข้อก ำหนดดังต่อไปนี้  
4.2.1 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องแสดงเอกสำร หลักฐำนที่แสดงถึงกำรเข้ำร่วมกลุ่ม และกำรแบ่ง

ขอบเขตควำมรับผิดชอบระหว่ำงสมำชิกในกลุ่มแต่ละรำย และจะต้องระบุข้อควำมใน
กำรรับผิดชอบโครงกำรนี้ ร่ วมกัน ( Jointly and Severally Responsible to the 
Project) โดยระบุให้นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) มีอ ำนำจตำมกฎหมำยที่จะกระท ำกำร
แทนในนำมของกลุ่ม Consortium หรือ Joint Venture ในกำรติดต่อประสำนงำนและ
รับค ำแนะน ำ หรือด ำเนินกิจกำรใด ๆ ในระหว่ำงขั้นตอนกำรคัดเลือก 

4.2.2 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) เป็นนิติบุคคลไทย 
4.2.3 นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ต้องมีคุณสมบัติด้ำนกำรเงินดังต่อไปนี้ 

(1) ทุนที่เรียกช ำระแล้วไม่ต่ ำกว่ำ 10,000,000 บำท ณ วันสิ้นงวดบัญชี ตำมงบกำรเงิน
ปีพ.ศ.2564 ทั้งนี้ ต้องเป็นงบกำรเงินที่ผ่ำนกำรรับรองจำกผู้ตรวจสอบบัญชีอย่ำง
ถูกต้องตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

(2) สินทรัพย์รวมไม่ต่ ำกว่ำ 50,000,000 บำท มีมูลค่ำไม่น้อยกว่ำ 5,000,000 บำท ณ 
วันสิ้นงวดบัญชี ตำมงบกำรเงินปีพ.ศ.2564 ทั้งนี้ ต้องเป็นงบกำรเงินที่ผ่ำนกำร
รับรองจำกผู้ตรวจสอบบัญชีอย่ำงถูกต้องตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

(3) ต้องมียอดรำยได้รวมตำมงบกำรเงินของบริษัทเฉลี่ย 5 ปีย้อนหลัง (ปีพ.ศ.2560 – 
พ.ศ. 2564) มำกกว่ำ 25,000,000 บำท/ปี  

4.2.4 ผู้ยื่นข้อเสนอรำยใดรำยหนึ่งที่รวมกลุ่มกันยื่นข้อเสนอต้องมีประสบกำรณ์ในด้ำนกำร
ลงทุนพัฒนำ และบริหำรจัดกำรอำคำรประเภทที่พักอำศัย  โดยโครงกำรต่ำง ๆ ที่นับเป็น
ผลงำนต้องเป็นโครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้ว และต้องมีขนำดพื้นที่รวม (G.F.A.) ใน
โครงกำรเดียวกันไม่น้อยกว่ำ 7,000 ตำรำงเมตร โดยต้องแสดงหลักฐำนที่น่ำเชื่อถือที่
ประกอบกำรอ้ำงอิงผลงำนดังกล่ำวด้วย เช่น ส ำเนำใบอนุญำตก่อสร้ำง ส ำเนำสัญญำที่
เกี่ยวข้อง ส ำเนำสัญญำเช่ำพื้นที่ หนังสือรับรองผลงำน เป็นต้น  
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4.2.5 ในกำรพิจำรณำคุณสมบัติและประสบกำรณ์ตำมข้อ 4.2.3 (3) และ 4.2.4 ผู้ยื่นข้อเสนอไม่
สำมำรถน ำผลงำนของบริษัทลูก หรือบริษัทในเครือ หรือของนิติบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นมำ
นับรวมได้ เว้นแต่ว่ำผู้ยื่นข้อเสนอมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทลูกดังกล่ำวตั้งแต่ร้อยละ 50 
ขึ้นไป หรือนิติบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นดังกล่ำวมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุ คคลของผู้ยื่น
ข้อเสนอตั้งแต่ร้อยละ 50 ขึ้นไปแล้วแต่กรณี และต้องแสดงหนังสือยินยอมให้อ้ำงอิง
ผลงำนจำกบริษัทลูกดังกล่ำวหรือนิติบุคคลผู้ถือหุ้นดังกล่ำวด้วย  

4.2.6 ในกรณีที่กลุ่มนิติบุคคลได้รับกำรคัดเลือกแล้วต้องกำรจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นใหม่เพื่อเข้ำท ำ
สัญญำกับส ำนักงำนฯ นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) จะต้องเป็นผู้ที่มีสัดส่วนกำรถือหุ้นใน
นิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวมำกที่สุด และต้องมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุคคลใหม่ไม่ต่ ำกว่ำ
ร้อยละ 50 และสมำชิกที่เหลือในกลุ่มต้องมีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุคคลใหม่ไม่ต่ ำกว่ำ
ร้อยละ 10 โดยสมำชิกในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอทั้งหมดจะต้องรับประกันและค้ ำประกันผล
กำรด ำเนินงำนของนิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวด้วย ตั้งแต่วันลงนำมในสัญญำจนครบ
ระยะเวลำ 5 ปีนับจำกวันที่เริ่มนับระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ ตำมข้อ 3.2 และต้องปฎิบัติ
ตำมเง่ือนไขข้อ 16. เกี่ยวกับโครงสร้ำงผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวด้วย 

4.2.7 นิติบุคคลใหม่ที่จัดตั้งขึ้นดังกล่ำวจะต้องเป็นนิติบุคคลไทย และจะต้องมีทุนจดทะเบียนที่
ช ำระหุ้นเต็มจ ำนวนไม่น้อยกว่ำ 10,000,000 บำท 

4.3 ผู้ยื่นข้อเสนอหรือนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอต้องไม่เป็นบุคคลที่มีหนี้สิน
ล้นพ้นตัว หรือเป็นบุคคลล้มละลำยหรือถูกศำลพิทักษ์ทรัพย์และไม่เป็นผู้ถูกห้ำมติดต่อหรือเข้ำ
ประกวดรำคำกับรำชกำรและ/หรือส ำนักงำนฯ และต้องไม่เป็นผู้ที่มีข้อพิพำทในประเด็นของ
สัญญำหรือข้อกฎหมำยกับส ำนักงำนฯ ที่ถึงขนำดเป็นคดีควำมกันในศำลขณะที่ยื่นซองข้อเสนอ
หรือเป็นผู้เคยค้ำงช ำระหนี้กับส ำนักงำนฯ ภำยในระยะเวลำไม่เกิน 3 ปี นับถึงวันยื่นข้อเสนอ 
และยังมีหนี้คงค้ำง ณ วันยื่นข้อเสนอ 

4.4 ผู้ยื่นข้อเสนอหรือนิติบุคคลทุกรำยในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอต้องไม่เป็นผู้มีผลประโยชน์ร่วมกันกับผู้
ยื่นข้อเสนอรำยอื่น ณ วันประกำศเชิญชวนเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำร และไม่เป็นผู้กระท ำกำร
อันเป็นกำรขัดขวำงกำรแข่งขันอย่ำงเป็นธรรม ตำมพระรำชบัญญัติว่ำด้วยควำมผิดเกี่ยวกับกำร
เสนอรำคำต่อหน่วยงำนของรัฐ พ.ศ. 2542  ตลอดจนกฎหมำยหรือกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง 

4.5 ผู้ยื่นข้อเสนอหรือนิติบุคคลรำยใดรำยหนึ่งในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นผู้ซื้อเอกสำรรำยละเอียด
เสนอโครงกำร และสำมำรถเข้ำร่วมกลุ่มนิติบุคคลได้เพียงกลุ่มเดียว 

5. ข้อก ำหนดทำงเทคนิคและกำรปรับปรุงที่ต้องด ำเนินกำร 

5.1 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องปฎิบัติตำมกฎหมำย และระเบียบต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรออกแบบ กำร
ปรับปรุงก่อสร้ำง กำรควบคุมอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง กำรควบคุมและรักษำสภำวะแวดล้อม
อย่ำงเคร่งครัด หรือกำรศึกษำอื่นใดที่เกี่ยวข้องด้วย โดยด ำเนินกำรยื่นขออนุญำตต่ำงๆ ในนำม
มหำวิทยำลัย 

5.2 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องด ำเนินกำรปรับปรุงก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร ดังต่อไปนี้ 
5.2.1 เปลี่ยนเครื่องปรับอำกำศที่เหมำะสมกับห้องพัก และเฟอรน์ิเจอร์ทั้งหมดภำยในห้องพัก  
5.2.2 เปลี่ยนสุขภัณฑ์ และอุปกรณป์ระกอบภำยในห้องน้ ำให้อยู่ในสภำพทันสมัยและใช้งำนได้ดี 
5.2.3 ส ำรวจระบบสำธำรณูปโภคพร้อมปรับปรุงให้อยู่ในสภำพใช้งำนได้ 
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5.2.4 ปรับปรุง Corridor และเพิ่มแสงสว่ำงให้เพียงพอต่อกำรใช้งำนตำมมำตรฐำน 

5.2.5 ปรับปรุงอุปกรณ์ระบบรักษำควำมปลอดภัยในส่วนหอพัก เช่น  
 Access Gate 
 CCTV 
 รำวกันตก 

5.2.6 ตรวจสอบและซ่อมบ ำรุงรักษำงำนระบบ เช่น ระบบห้องพัก สำธำรณูปโภค ระบบรักษำ
ควำมปลอดภัย ระบบไฟฟ้ำ ให้มีประสิทธิภำพตลอดอำยุสัญญำ 

5.3 ผู้ยื่นข้อเสนอจะได้รับสิทธิเป็นผู้บริหำรจัดกำรอำคำรในส่วนหอพัก และบริหำรจัดกำรผู้เช่ำที่
เป็นนิสิตจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยระดับปริญญำตรีเท่ำนัน้  

6. หลักฐำนประกอบกำรยื่นข้อเสนอ 

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท ำเอกสำรข้อเสนอเป็นภำษำไทย โดยอำจใช้ภำษำอังกฤษร่วมด้วยใน
บำงส่วนเท่ำที่จ ำเป็น แยกเอกสำรเป็น 3 ซองประกอบด้วย 

(1) ซองที่ 1 ข้อเสนอด้ำนคุณสมบัต ิ
(2) ซองที่ 2 ข้อเสนอด้ำนเทคนิค 
(3) ซองที่ 3 ข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน 
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบอ ำนำจให้บุคคลอื่นลงนำมในข้อเสนอแทน ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท ำ

หนังสือมอบอ ำนำจซึ่งปิดอำกรแสตมป์ตำมกฎหมำย มำส่งมอบด้วย 
6.1 ข้อเสนอด้ำนคุณสมบัต ิ

6.1.1 ส ำเนำหนังสือรับรองกำรจดทะเบียนนิติบุคคลของทุกบรษิัท 
6.1.2 ส ำเนำหนังสือบริคณห์สนธิของทุกบริษัท 
6.1.3 บัญชีผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ (ในกรณีบริษัทมหำชนสำมำรถใช้รำยงำนบัญชีผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ที่

รำยงำนต่อ กลต. หรือตลำดหลักทรัพย์ได้) หรือส ำเนำบัญชีรำยช่ือผู้ถือหุ้นที่กระทรวง
พำณิชย์ออกใหข้องทุกบริษัทในกลุ่มนิติบุคคลและบัญชผีู้ถือหุ้นของบริษัทในเครือ (กรณี
ใช้ผลงำนของบริษัทในเครือ) 

6.1.4 ข้อตกลงกำรรวมกลุ่มของกลุ่มนิติบุคคล (เฉพำะกรณีรวมกลุ่มยื่นข้อเสนอ) ตำมข้อ 4.2.1 
6.1.5 ในกรณีสมำชิกของผู้รวมกลุ่มยื่นข้อเสนอที่ เป็นนิติบุคคลที่ตั้ งขึ้นตำมกฎหมำย

ต่ำงประเทศจะต้องยื่นส ำเนำเอกสำรแสดงกำรจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ซึ่งมีรำยกำร
เกี่ยวกับชื่อ วัตถุประสงค์ ทุน ที่ตั้งส ำนักงำน รำยชื่อกรรมกำรและอ ำนำจกรรมกำร
พร้อมจัดให้มีค ำแปลเป็นภำษำไทย ซึ่งค ำแปลดังกล่ำวจะต้องได้รับกำรรับรองค ำแปล
จำกสถำนทูตไทยหรือสถำนกงสุลไทยในประเทศที่นิติบุคคลนั้นตั้งอยู่หรือกระทรวงกำร
ต่ำงประเทศของประเทศไทยพร้อมทั้งจัดท ำบัญชีผู้ถือหุ้นรำยใหญ่มำพร้อมกัน 

ส ำนักงำนฯ สงวนสิทธิ์ที่จะไม่รับพิจำรณำเอกสำรที่มิได้มีค ำแปลเป็นภำษำไทยซึ่ง
ไม่ได้รับกำรรับรองค ำแปลตำมที่ก ำหนดไว้ข้ำงต้นโดยให้ถือว่ำเป็นกำรยื่นข้อเสนอที่ผิด
เงื่อนไขในสำระส ำคัญยกเว้นบัญชีผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ที่อำจจัดท ำค ำแปลเป็นภำษำไทยและ
รับรองโดยนิติบุคคลเองได้ 
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6.1.6 ผลงำนและประสบกำรณ์ ต้องมีหลักฐำนที่แสดงถึงผลงำนด้ำนกำรลงทุนพัฒนำ และบริหำร
จัดกำรอำคำรประเภทที่พักอำศัย  โดยเป็นหลักฐำนที่น่ำเชื่อถือที่เป็นเอกสำรทำงรำชกำร
หรือเอกสำรที่มีผลผูกผันตำมกฎหมำยประกอบกำรอ้ำงอิงผลงำนดังกล่ำวด้วย ตำมข้อ 4.1.3 
และข้อ 4.2.4 เช่น ส ำเนำใบอนุญำตกำรก่อสร้ำง หรือส ำเนำสัญญำเช่ำพื้นที่ เป็นต้น  

6.1.7 หนังสือยินยอมให้อ้ำงอิงผลงำน ตำมข้อ 4.1.4 และข้อ 4.2.5 
6.1.8 งบกำรเงินและหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินปี พ.ศ. 2560-2564 ของผู้ยื่นข้อเสนอ หรือ

นิติบุคคลหลักของกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอ หรือนิติบุคคลที่ยินยอมให้อ้ำงอิงผลงำน 
6.2 ข้อเสนอด้ำนเทคนิค ประกอบด้วย 

6.2.1 บทสรุปผู้บริหำร (Executive Summary) ขนำด A4 จ ำนวนไม่เกิน 15 หน้ำ  
6.2.2 รูปแบบแนวคดิกำรปรับปรุงห้องพักภำยนอก/ภำยใน เช่น แผนผังห้องพัก ทัศนียภำพ

กำรปรับปรุง (Perspective) เป็นต้น 
6.2.3 แนวคิดทำงธุรกิจ (Business Concept) เช่น แผนธุรกิจ แผนกำรตลำดและกำร

ประชำสัมพันธ์ แนวทำงกำรก ำหนดรำคำห้องพักเป็นรำยเดือน แผนกำรด ำเนินโครงกำร 
(Operation Plan) แผนบุคลำกร มีระบบ Property Management System เป็นต้น  

6.2.4 แผนกำรด ำเนินโครงกำรเพ่ือประโยชน์ของประชำคมจุฬำฯ   
6.2.5 งบประมำณในกำรลงทุนปรับปรุง พร้อมแสดงรำยละเอียดให้ชัดเจน 
6.2.6 แผนด้ำนกำรเงิน 

(1)  แหล่งที่มำของเงินทุน เช่น เงินฝำกในบัญชี ทุน วงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงิน
ส ำหรับโครงกำรนี้   

(2)  ผลกำรศึกษำดำ้นกำรเงิน (Financial Feasibility Study) ต้องมี รำยได้รวมและ
รำยได้แยกประเภทธุรกิจ เงินลงทุนทั้งหมด ค่ำใช้จ่ำยด ำเนินกำรทั้งหมด ก ำไรสุทธิ
รำยปี NPV IRR ตลอดอำยุสัญญำ 

6.3 ข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเสนอค่ำส่วนแบ่งรำยได้ให้ส ำนักงำนฯ ในสัดส่วนไม่ต่ ำกว่ำ 10% ของรำยได้

ส่วนที่เกินกว่ำค่ำตอบแทนคงที่ขั้นต่ ำ  ในกรณีที่รำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรในเดือนดังกล่ำวสูงเกินกว่ำ
ค่ำตอบแทนคงที่ขั้นต่ ำในเดือนน้ัน โดยรำยได้ดังกล่ำวนับรวมเฉพำะรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร (ไม่รวมค่ำน้ ำ
ค่ำไฟ)  ยกตัวอย่ำงเช่น 

ค่ำตอบแทนคงที่ขั้นต่ ำ 1,200,000 บำท/เดือน  
รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร X บำท/เดือน  
หำกเสนอสัดสว่นค่ำส่วนแบ่งรำยได้ที่ Y%  
เดือนนั้นจ่ำยเพิ่ม Y% x (X - 1,200,000)  

ในกำรเสนอค่ำส่วนแบ่งรำยได้ให้เสนอเป็นเปอร์เซ็นต์ (%) โดยเสนอทศนิยมไม่เกิน 2 
ต ำแหน่ง ทั้งนี้ มูลค่ำผลประโยชน์ตอบแทนที่เสนอจะต้องตรงกันทั้งตัวเลขและตัวหนังสือถ้ำตัวเลขและ
ตัวหนังสือไม่ตรงกันให้ถือตัวหนังสือเป็นส ำคัญ โดยไม่มีกำรขูดลบหรือแก้ไข หำกมีกำรขูด ลบ แต่งเติม 
แก้ไขเปลี่ยนแปลงจะต้องลงลำยมือชื่อผู้ยื่นข้อเสนอพร้อมทั้งประทับตรำ (ถ้ำมี) ก ำกับไว้ด้วยทุกแห่ง  
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นอกจำกน้ี ผู้ยื่นข้อเสนอต้องช ำระค่ำตอบแทนให้ส ำนักงำนฯ ดังนี้ 
(1) ค่ำตอบแทนกำรท ำสัญญำ (Up Front) เพื่อเป็นค่ำตอบแทนกำรได้รับสิทธิให้กับส ำนักงำนฯ 

เป็นจ ำนวนเงิน 5,000,000 บำท โดยช ำระ ณ วันที่ลงนำมในสัญญำ  
(2) ค่ำตอบแทนคงที่ขั ้นต่ ำในอัตรำ 1,200,000 บำท/เดือน โดยช ำระภำยในวันที่ 5 ของ

เดือนตลอดระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ  

7.   หลักประกันกำรยื่นข้อเสนอ 

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องวำงหลักประกันกำรยื่นข้อเสนอเป็นแคชเชียร์เช็คสั่งจ่ำย “ส ำนักงำนจัดกำร
ทรัพย์สิน จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย (เงินรับฝำก)” หรือหนังสือค้ ำประกันจำกธนำคำรในประเทศ เป็น
จ ำนวนเงิน 3,600,000 บำท ณ วันที่ยื่นข้อเสนอ 

กรณีใช้หนังสือค้ ำประกัน ก ำหนดระยะเวลำค้ ำประกันไม่น้อยกว่ำ 180 วัน นับตั้งแต่วันที่ยื่น
ข้อเสนอและสำมำรถต่อระยะเวลำดังกล่ำวได้เมื่อได้รับกำรร้องขอ 

หำกผู้ยื่นข้อเสนอวำงหลักประกันไม่ถูกต้องครบถ้วน ส ำนักงำนฯจะไม่พิจำรณำข้อเสนอทั้งหมด 
หำกผู้ยื่นข้อเสนอเพิกถอนหรือยกเลิกกำรยื่นข้อเสนอหรือไม่เข้ำท ำสัญญำตำมที่ส ำนักงำนฯ

ก ำหนดไว ้ส ำนักงำนฯมีสิทธิในกำรริบหลักประกันทั้งหมด  
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่ำนกำรคัดเลือก ส ำนักงำนฯ จะด ำเนินกำรคืนหลักประกันดังกล่ำวคืน

แก่ผู้ยื่นข้อเสนอภำยใน 30 วัน นับถัดจำกวันที่ส ำนักงำนฯได้ประกำศผลกำรพิจำรณำเรียบร้อยแล้ว เว้นแต่ผู้
ยื่นข้อเสนอรำยที่ได้คะแนนสูงสุด 3 ล ำดับแรก จะคืนให้ต่อเมื่อได้ท ำสัญญำหรือข้อตกลง หรือเมื่อผู้ยื่น
ข้อเสนอได้พ้นจำกข้อผูกพันแล้ว กำรคืนหลักประกันจะคืนให้โดยไม่มีดอกเบี้ย 

8. กำรจัดท ำเอกสำรข้อเสนอ 

 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องลงลำยมือชื่อ และประทับตรำ (ถ้ำมี) ไว้ในเอกสำรข้อเสนอ และเอกสำร
ประกอบทุกแผ่นให้ถูกต้องเรียบร้อย โดยมีผลผูกพันตำมกฎหมำย เอกสำรทุกแผ่นในซองข้อเสนอแต่ละซอง
ต้องมีกำรระบุหมำยเลขก ำกับเอกสำรแต่ละหน้ำ (Running Number) โดยกำรนับหมำยเลขหน้ำให้นับแยกออก
จำกกัน ส ำหรับเอกสำรในแต่ละซอง พร้อมทั้งใส่ซองเอกสำรดังนี้ 

(1) เอกสำรคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ ตำมข้อ 6.1 “ปิดผนึก” และระบุว่ำ “ซองข้อเสนอด้ำน
คุณสมบัติ”จ ำนวน 1 ชุดประกอบด้วย ต้นฉบับ 1 ชุด ในรูปแบบกระดำษขนำด A4 และ
ไฟล์สแกนในรูปแบบ PDF ใส่ใน USB drive 1 ชุด 

(2) เอกสำรข้อเสนอด้ำนเทคนิคตำมข้อ 6.2 จ ำนวน 6 ชุด“ปิดผนึก” และระบุว่ำ “ซองข้อเสนอ
ด้ำนเทคนิค”ซึ่งประกอบด้วย ต้นฉบับ 1 ชุดและส ำเนำเอกสำร 5 ชุด ในรูปแบบกระดำษ
ขนำด A4 หรือขนำด A3 เฉพำะในหน้ำที่ เป็นแบบรำยละเอียด และจัดท ำเป็นไฟล์
อิเล็กทรอนิกส์ในรูปแบบไฟล์ Word (.doc หรือ .docx) หรือ PDF และ รูปแบบไฟล์
โปรแกรม Excel (.xls หรือ .xlsx) เฉพำะหัวข้อ 6.2.6 ใส่ใน USBdrive 1 ชุด 

(3) เอกสำรข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทนตำมข้อ 6.3 จ ำนวน 1 ชุด“ปิดผนึก” และระบุ
ว่ำ“ซองข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน”ซึ่งประกอบด้วยต้นฉบับ 1 ชุด ในรูปแบบ
กระดำษขนำด A4 
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(4) หลักประกันกำรยื่นข้อเสนอตำมข้อ 7. แคชเชียร์เช็คสั่งจ่ำย “ส ำนักงำนจัดกำรทรัพย์สิน 
จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย (เงินรับฝำก)” หรือหนังสือค้ ำประกันจำกธนำคำรในประเทศ 
หรือพันธบัตรรัฐบำลไทย (ไม่ปิดผนึก) 

เอกสำรข้ำงต้นให้ระบขุ้อควำมตอนบนของหน้ำซองถึง“ประธำนคณะกรรมกำรคัดเลอืกเอกชน
ด ำเนินโครงกำรปรับปรุงอำคำรหอพัก U-Center 1 และ 2 บริเวณเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน” 

สถำนที่ยื่นข้อเสนอชั้น 2 อำคำรส ำนักงำนจัดกำรทรัพย์สิน จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย วันเวลำ
กำรยื่นข้อเสนอเป็นไปตำมก ำหนดกำรในประกำศเชิญชวน 

ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบหมำยให้ผู้หนึ่งผู้ใดน ำซองข้อเสนอมำส่งให้แทน ผู้ที่ส่งเอกสำรต้อง
แสดงหลักฐำนที่ชัดเจนว่ำได้รับมอบอ ำนำจจำกผู้ยื่นข้อเสนอให้เป็นผู้น ำข้อเสนอโครงกำรมำส่งให้แทน 

ในกรณีที่มีข้อแตกต่ำงระหว่ำงชุดต้นฉบับกับชุดส ำเนำจะถือชุดต้นฉบับเป็นหลัก ทั้งนี้ หำกผู้ยื่น
ข้อเสนอรำยใดยื่นเอกสำรไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตำมข้อ 6. แล้ว ส ำนักงำนฯ จะไม่รับพิจำรณำเอกสำรของผู้
ยื่นข้อเสนอรำยนั้น เว้นแต่เป็นข้อผิดพลำดหรือผิดหลงเพียงเล็กน้อย หรือที่ผิดแผกไปจำกข้อก ำหนดและ
หลักเกณฑ์ตำมเอกสำรนี้ในส่วนที่มิใช่สำระส ำคัญ ทั้งนี้เฉพำะในกรณีที่พิจำรณำเห็นว่ำเป็นประโยชน์ต่อ
ส ำนักงำนฯเท่ำนั้น 

9. เกณฑ์กำรพิจำรณำ 

9.1 ส ำนักงำนฯจะพิจำรณำข้อเสนอ เพื่อคัดเลือกผู้ยื่นข้อเสนอและลงนำมเป็นคู่สัญญำกับ
ส ำนักงำน ในกำรพิจำรณำคัดเลือกดังกล่ำวให้ถือว่ำกำรตัดสินของส ำนักงำนฯ เป็นที่สิ้นสุด ผู้
ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่ำเสียหำยใดๆ มิได ้

9.2 ส ำนักงำนฯ จะพิจำรณำคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอเป็นอันดับแรกหำกผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่ำน
คุณสมบัติจะส่งคืนซองข้อเสนอด้ำนเทคนิคและซองข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน โดยจะ
ไม่มีกำรพิจำรณำแต่อย่ำงใด 

9.3 ส ำนักงำนฯ จะพิจำรณำข้อเสนอด้ำนเทคนิคและข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ยื่น
ข้อเสนอที่ผ่ำนคุณสมบัติทุกรำย โดยมีเกณฑ์กำรให้คะแนน ดังนี้ 

ข้อ เกณฑ์กำรพิจำรณำ คะแนน 
1. ข้อเสนอด้ำนเทคนิค  
 
 
 
 

1.1 ผลงำน ประสบกำรณ์ กำรก่อสร้ำง/ปรับปรุง/บริหำรจัดกำรอำคำรที่พักอำศัย 20 
1.2 รูปแบบแนวคิดกำรปรับปรุงห้องพัก ภำยนอก/ภำยใน 20 
1.3 แผนธุรกิจ แผนกำรตลำดและกำรประชำสัมพันธ์ แนวทำงกำรก ำหนดรำคำ
ห้องพักเป็นรำยเดือน แผนกำรด ำเนินโครงกำร (Operation Plan) แผนบุคลำกร 
มีระบบ Property Management System  

15 

1.4 แผนกำรด ำเนินโครงกำรเพื่อประโยชน์ของประชำคมจุฬำฯ   10 
1.5 แหล่งเงินทุน และผลกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ทำงกำรเงิน 5 

2. ข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน 30 
 รวม 100 
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9.4 ส ำนักงำนฯ จะพิจำรณำให้คะแนนข้อเสนอด้ำนเทคนิคและผลประโยชน์ตอบแทนร่วมกัน โดย
มีสัดส่วนกำรพิจำรณำข้อเสนอทำงเทคนิคร้อยละ 70 และข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์ตอบแทน
ร้อยละ 30 กรณีผู้ที่ได้รับคะแนนรวมสูงสุดเป็นอันดับแรก จะเป็นผู้ที่ได้รับกำรพิจำรณำ
คัดเลือกในเบื้องต้น 

9.5 ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอได้คะแนนรวมสูงที่สุดเท่ำกัน ผู้ที่ได้คะแนนข้อเสนอด้ำนผลประโยชน์
ตอบแทนสูงกว่ำจะเป็นผู้ที่ได้รับกำรพิจำรณำคัดเลือกในเบ้ืองต้น 

9.6 ในกรณีที่ส ำนักงำนฯ ไม่สำมำรถบรรลุข้อตกลงกับผู้ที่ได้รับกำรพิจำรณำคัดเลือกในเบื้องต้น 
ส ำนักงำนฯ สงวนสิทธิ์ที่จะเจรจำกับผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับคะแนนสูงสุดในล ำดับถัดไป 

9.7 ส ำนักงำนฯ ทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะยกเลิกข้อเสนอโดยไม่พิจำรณำรำยใดรำยหนึ่งหรือทั้งหมดก็ได้
ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของทำงส ำนักงำนฯ เป็นส ำคัญและให้ถือว่ำกำรตัดสินของส ำนักงำนฯ เป็น
ที่สุด ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่ำเสียหำยหรือค่ำใช้จ่ำยใดๆ มิได้ 

9.8 ส ำนักงำนฯ มีสิทธิพิจำรณำยกเลิกกำรยื่นข้อเสนอและลงโทษผู้ยื่นข้อเสนอเสมือนเป็นผู้ทิ้ง
งำน หำกมีเหตุที่เชื่อได้ว่ำกำรยื่นข้อเสนอกระท ำไปโดยไม่สุจริตหรือมีกำรสมยอมกันในกำรยื่น
ข้อเสนอ 

9.9 ดุลพินิจในกำรตัดสินคัดเลือกของส ำนักงำนฯ ถือเป็นเด็ดขำด และผู้เข้ำร่วมยื่นข้อเสนอต้อง
ยอมรับและยืนยันว่ำ ไม่ว่ำผลกำรตัดสินจะเป็นประกำรใด ไม่ว่ำจะเป็นที่พอใจของผู้ร่วมยื่น
ข้อเสนอหรือไม่ก็ตำม ผู้เข้ำร่วมยื่นข้อเสนอจะไม่ฟ้องร้องหรือด ำเนินคดีไม่ว่ำทำงแพ่งหรือทำง
อำญำหรือทำงปกครองกับส ำนักงำนฯ หรือพนักงำน หรือผู้ที่ได้รับมอบหมำยจำกส ำนักงำนฯ 
ในกำรรับรองเอกสำร รับข้อเสนอ หรือเกี่ยวข้องกับกำรพิจำรณำคัดเลือกผู้ได้รับสิทธิ ในทุก
กรณี 

9.10 หำกมีผู้ยื่นข้อเสนอเพียงรำยเดียว ส ำนักงำนฯ ขอสงวนสิทธิ์ในกำรด ำเนินกำรคัดเลือก หรือ
ด ำเนินกำรยกเลิกกำรคัดเลือกครั้งนี้ก็ได้ 

10. เงื่อนไขด้ำนสัญญำ 

10.1 กำรลงนำมในสัญญำจะกระท ำได้ก็ต่อเมื่อส ำนักงำนฯ ได้รับอนุมัติจำกคณะกรรมกำรจัดกำร
ทรัพย์สิน จุฬำฯ แล้วเท่ำนั้น 

10.2 ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับกำรคัดเลือกจะต้องท ำสัญญำตำมแบบสัญญำที่ก ำหนดกับส ำนักงำนฯ 
ภำยใน 45 วัน นับถัดจำกวันที่ส ำนักงำนฯ ได้แจ้งให้มำท ำสัญญำ  และจะต้องวำงหลักประกัน
สัญญำให้ส ำนักงำนฯ ยึดถือไว้ตำมที่ก ำหนดในข้อ 12. 

10.3 ส ำนักงำนฯ สงวนสิทธิ์ที่จะแก้ไขเพิ่มเติม เงื่อนไขหรือข้อก ำหนดในร่ำงสัญญำ หรือด ำเนินกำร
อย่ำงหนึ่งอย่ำงใดเพ่ือให้เป็นไปตำมมติของสภำมหำวิทยำลัย 

11. เงื่อนไขส ำคัญในสัญญำ 

11.1 ระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ 7 ปี 8 เดือน (ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลำคม 2566 ถึงวันที่ 31 พฤษภำคม 
2574) นับถัดจำกวันที่ 30 กันยำยน 2566 ซึ่งเป็นวันครบก ำหนดระยะเวลำกำรออกแบบ กำร
ยื่นขออนุญำตและกำรปรับปรุงก่อสร้ำงตำมที่ก ำหนดไว้ในข้อ 3.1  

 



 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำร  
อำคำรหอพัก  U-Center 1, 2                      หน้ำ 11 

11.2 ผู้ได้รับสิทธิต้องรับผิดชอบในกำรพัฒนำพื้นที่ของโครงกำรให้เป็นไปตำมรูปแบบที่ยื่นข้อเสนอ 
ด้วยค่ำใช้จ่ำยของผู้ได้รับสิทธิเองทั้งหมด ซึ่งค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวรวมถึง ค่ำออกแบบ ค่ำใช้จ่ำยใน
กำรขออนุญำตต่ำง ๆ ตำมที่กฎหมำยก ำหนด ค่ำปรับปรุงก่อสร้ำง ตกแต่ง หรือกำร
เปลี่ยนแปลงใด ๆ ในบริเวณพื้นที่ทั้งหมดของโครงกำร 

11.3 บรรดำอำคำร สิ่งปลูกสร้ำงและส่วนควบต่ำงๆ ของอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงที่ผู้ได้รับสิทธิสร้ำง
ขึ้นให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของมหำวิทยำลัยทันทีตั้งแต่เริ่มท ำกำรก่อสร้ำง ตลอดจนวัสดุก่อสร้ำง
ที่น ำมำไว้ในสถำนที่ก่อสร้ำงทั้งหมดให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของมหำวิทยำลัยด้วยเช่นกัน 

ทั้งนี้ หลังจำกผู้ได้รับสิทธิส่งมอบอำคำร สิ่งปลูกสร้ำงและส่วนควบดังกล่ำวให้แก่
ส ำนักงำนฯ แล้ว ผู้ได้รับสิทธิยังคงมีสิทธิที่จะใช้สอยอำคำร สิ่งปลูกสร้ำงและส่วนควบเช่นว่ำ
นั้นเพ่ือประกอบกิจกำรตลอดอำยุสัญญำหรือจนกว่ำจะมีกำรบอกเลิกสัญญำ 

11.4 ในกำรประกอบกิจกำร ผู้ได้รับสิทธิต้องด ำเนินงำนด้วยค่ำใช้จ่ำยของผู้ได้รับสิทธิเองทั้งหมด ซึ่ง
รวมถึง ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำรักษำควำมสะอำด ค่ำรักษำควำมปลอดภัย ค่ำบ ำรุงรักษำ ค่ำใช้จ่ำย
ในกำรประชำสัมพันธ์และกำรท ำกำรตลำด ตลอดจนค่ำใช้จ่ำยและค่ำธรรมเนียมต่ำง ๆ ที่เกิด
จำกกำรติดต่อ ขออนุญำต หรือด ำเนินกำรใด ๆ ตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

11.5 ในกำรด ำเนินตำมโครงกำรนี้ ไม่ว่ำจะเป็นกำรออกแบบ กำรก่อสร้ำง กำรประกอบกิจกำร 
ตลอดจนกำรด ำเนินกำรอื่นใด ผู้ได้รับสิทธิจะต้องด ำเนินกำรด้วยควำมรอบคอบ ปลอดภัย และ
ป้องกันมิให้เกิดควำมเสียหำยต่อทรัพย์สินของ ส ำนักงำนฯ และ/หรือของบุคคลอื่นใดหรือต่อ
สิ่งแวดล้อม และป้องกันมิให้เกิดควำมบำดเจ็บ สูญหำยหรือเสียชีวิตต่อคนงำน หรือบุคคลอื่นใด 
ทั้งนี้หำกเกิดควำมเสียหำย ควำมบำดเจ็บ สูญหำยหรือเสียชีวิตดังกล่ำว ผู้ได้รับสิทธิจะต้องรับ
ผิดชดใช้ค่ำเสียหำย ค่ำรักษำพยำบำลหรือค่ำใช้จ่ำยทั้งปวงจำกกำรนั้นแต่เพียงผู้เดียว  ในกรณีที่ 
ส ำนักงำนฯ ต้องรับผิดชดใช้ค่ำเสียหำย ค่ำรักษำพยำบำลหรือค่ำใช้จ่ำยข้ำงต้นไม่ว่ำด้วยเหตุใดๆ 
ก็ตำมอันเกิดจำกกำรเรียกร้องหรือกำรฟ้องร้องโดยบุคคลใดๆ ก็ตำม  ผู้ได้รับสิทธิตกลงที่จะท ำ
ให้มหำวิทยำลัยหลุดพ้นจำกควำมรับผิด หรือชดใช้คืนให้แก่มหำวิทยำลัยบรรดำค่ำเสียหำย ค่ำ
รักษำพยำบำล หรือค่ำใช้จ่ำยอื่นๆ ที่มหำวิทยำลัยได้ช ำระไป  อันเนื่องมำจำกกำรเรียกร้องหรือ
กำรฟ้องร้องเช่นว่ำนั้นทันที เมื่อส ำนักงำนฯ ทวงถำมโดยไม่โต้แย้งคัดค้ำนใดๆ ทั้งสิ้น 

11.6 เมื่อผู้ได้รับสิทธิด ำเนินกำรพัฒนำพื้นที่โครงกำร และก่อสร้ำงอำคำรโครงกำร สิ่งปลูกสร้ำง
ต่ำงๆ กำรติดตั้งส่วนควบ เครื่องอุปกรณ์และอื่นๆ รวมทั้งระบบสำธำรณูปโภคและระบบต่ำงๆ 
แล้วเสร็จ พร้อมเปิดใช้พื้นที่เชิงพำณิชย์ให้ผู้ได้รับสิทธิท ำหนังสือแจ้งส ำนักงำนฯ ทรำบ โดยผู้
ได้รับสิทธิต้องให้ที่ปรึกษำผู้ควบคุมงำนรับรองควำมถูกต้องตำมรูปแบบและมูลค่ำโครงกำร
ตำมที่เสนอ  ในกรณีที่มูลค่ำโครงกำรเมื่อก่อสร้ำงแล้วเสร็จต่ ำกว่ำที่ผู้ได้รับสิทธิเสนอต่อ
ส ำนักงำนฯ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องจ่ำยค่ำชดเชยมูลค่ำส่วนต่ำงให้กับส ำนักงำนฯ 

11.7 หำกผู้ได้รับสิทธิผิดนัดกำรช ำระเงินใดๆ ที่ต้องช ำระให้ส ำนักงำนฯ ตำมโครงกำรนี้ ผู้ได้รับสิทธิ
ยินยอมช ำระค่ำดอกเบี้ยให้แก่ส ำนักงำนฯ ในอัตรำสูงสุดตำมที่กฎหมำยก ำหนด ณ ช่วงเวลำ
ดังกล่ำว แต่ต้องไม่ต่ ำกว่ำอัตรำร้อยละ 15 ต่อปี ของจ ำนวนเงินที่ค้ำงช ำระตลอดระยะเวลำที่
ผิดนัดนั้น เศษของเดือนให้คิดเป็นหนึ่งเดือน กำรเรียกค่ำดอกเบี้ยตำมข้อนี้ไม่กระทบต่อสิทธิ
กำรบอกเลิกสัญญำและสิทธิเรียกร้องค่ำเสียหำยใดๆ ของส ำนักงำนฯ 
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11.8 ผู้ได้รับสิทธิต้องช ำระภำษีและ/หรือค่ำธรรมเนียมใดๆ ตำมกฎหมำยที่เ รียกเก็บจำกกำร
ด ำเนินกำรและประกอบกิจกำรตำมโครงกำรนี้ 

11.9 ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดท ำประกันภัยระหว่ำงกำรก่อสร้ำง (Construction All Risks) กับบริษัท
ประกันภัยที่ส ำนักงำนฯ เห็นชอบ โดยผู้ได้รับสิทธิเป็นผู้ช ำระเบี้ยประกันภัยและระบุให้
มหำวิทยำลัยเป็นผู้รับประโยชน์แต่เพียงผู้เดียว เพื่อประกันควำมรับผิดของผู้ได้รับสิทธิหรือผู้
รับจ้ำงของผู้ได้รับสิทธิ ส ำหรับกำรบำดเจ็บ สูญหำยหรือเสียชีวิตต่อบุคคลใดๆ หรือควำม
เสียหำยต่อทรัพย์สินของส ำนักงำนฯ หรือของบุคคลอื่นใดอันเกิดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ของผู้ได้รับสิทธิ ทั้งนี้ จ ำนวนเงินที่เอำประกันภัยต้องไม่น้อยกว่ำมูลค่ำกำรลงทุนค่ำก่อสร้ำง
โครงกำรที่ผู้ได้รับสิทธิกำรคัดเลือกยื่นข้อเสนอ โดยส ำนักงำนฯ จะช ำระเงินที่ได้จำกกำรท ำ
ประกันภัยดังกล่ำวให้แก่ผู้ได้รับสิทธิเพื่อน ำไปใช้ในกำรซ่อมแซมควำมเสียหำยหรือจัดหำสิ่ง
ทดแทนสิ่งที่สูญหำยหรือเสียหำยนั้นภำยหลังจำกที่ส ำนักงำนฯ ได้รับเงินดังกล่ำวจำกบริษัท
ประกันภัยแล้ว โดยผู้ได้รับสิทธิจะต้องส่งมอบส ำเนำกรมธรรม์ประกันภัยที่รับรองส ำเนำ
ถูกต้องให้แก่ส ำนักงำนฯ ด้วย 

11.10 ตลอดอำยุสัญญำของโครงกำร ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดท ำประกันภัยอำคำร สิ่งปลูกสร้ำงและส่วน
ควบต่ำงๆ ตลอดทั้งอุปกรณ์และระบบของผู้ได้รับสิทธิส ำหรับกำรเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks) 
จนเต็มมูลค่ำของทรัพย์สินเช่นว่ำนั้น ซึ่งครอบคลุมมูลค่ำกำรปลูกสร้ำงทดแทนให้อยู่ในสภำพ
ใหม่ (New Replacement Value Clause) ทั้งหมดรวมฐำนรำกด้วย โดยต้องจัดท ำกับ
บริษัทประกันภัยที่ส ำนักงำนฯ ให้ควำมเห็นชอบ โดยผู้ได้รับสิทธิเป็นผู้ช ำระเบี้ยประกันภัย
และระบุให้มหำวิทยำลัยเป็นผู้รับประโยชน์แต่เพียงผู้เดียว ทั้งนี้ ส ำนักงำนฯ จะช ำระเงินที่ได้
จำกกำรท ำประกันภัยดังกล่ำวให้แก่ผู้ได้รับสิทธิเพื่อน ำไปใช้ในกำรซ่อมแซมควำมเสียหำยหรือ
จัดหำสิ่งทดแทนสิ่งที่สูญหำยหรือเสียหำยนั้นภำยหลังจำกที่ส ำนักงำนฯ ได้รับเงินดังกล่ำวจำก
บริษัทประกันภัยแล้ว ผู้ได้รับสิทธิจะต้องส่งมอบกรมธรรม์ประกันภัยรวมทั้งกรมธรรม์
ประกันภัยส ำหรับกำรประกันภัยเพิ่มเติมหรือที่แก้ไข เปลี่ยนแปลงให้แก่ส ำนักงำนฯ ภำยใน 
30 วันนับแต่วันที่ผู้ได้รับสิทธิท ำประกันภัยแต่ละครำว หรือประกันภัยเพิ่มเติมหรือที่
เปลี่ยนแปลงแล้วแต่กรณี ทั้งนี้ กำรประกันภัยเพิ่มเติมหรือที่แก้ไข เปลี่ยนแปลงต้องได้รับ
ควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนฯด้วย  

11.11 ตลอดอำยุสัญญำของโครงกำร ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดท ำประกันภัยค่ำผลประโยชน์ตอบแทน 
(Business Interruption Insurance) ที่เพียงพอต่อกำรช ำระค่ำผลประโยชน์ตอบแทนให้
ส ำนักงำนฯ โดยให้มหำวิทยำลัยเป็นผู้รับประโยชน์ไม่น้อยกว่ำค่ำผลประโยชน์ตอบแทนรำยปี
ของแต่ละป ีทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องน ำเสนอกรมธรรม์ประกันภัยให้ส ำนักงำนฯ เห็นชอบ 

11.12 ผู้ได้รับสิทธสิำมำรถเสนอติดตั้งตู้ขำยสินค้ำอัตโนมัติในพื้นที่ส่วนกลำงของโครงกำรได้ โดยต้อง
เสนอให้ส ำนักงำนฯ พิจำรณำและเจรจำตกลงผลประโยชน์ร่วมกับส ำนักงำนฯ ต่อไป 

11.13 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดให้มีที่พักส ำหรับนิสิตทีม่หำวิทยำลัยพิจำรณำคัดเลือก จ ำนวน 50 
ห้องพัก พร้อมก ำหนดรำคำห้องพักเป็นรำยเดือนในอัตรำครึ่งหน่ึง (ร้อยละ 50) ของรำคำ
ห้องพักที่ก ำหนดไว้ให้ส ำนักงำนฯ พิจำรณำ เพื่อสนับสนุนภำรกิจของมหำวิทยำลัย   

11.14 ผู้ได้รับสิทธิมีสทิธิเรียกเก็บค่ำน้ ำค่ำไฟฟ้ำในอัตรำหน่วยละไม่เกิน 10% ของค่ำน้ ำค่ำไฟฟ้ำที่
เรียกเก็บจริง  
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12. หลักประกันสัญญำ 

เพื่อเป็นหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำ ผู้ได้รับสิทธิต้องส่งมอบหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำ 
ให้แก่ส ำนักงำนฯ ดังนี ้

12.1 ตั้งแต่วันที่ท ำสัญญำจนครบก ำหนดระยะเวลำกำรออกแบบ กำรขออนุญำตและปรับปรุง
ก่อสร้ำง มูลค่ำหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำเท่ำกับร้อยละ 5 (ห้ำ) ของมูลค่ำกำร
ปรับปรุงก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรตำมที่ระบุในข้อเสนอด้ำนเทคนิค ข้อ 6.2.5 

12.2 ตั้งแต่วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำกำรออกแบบและปรับปรุงก่อสร้ำงจนสิ้นสุดปีสุดท้ำยของ
ระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ มูลค่ำหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำในแต่ละปีจะต้องไม่น้อยกว่ำ
7,200,000 บำท  (6 เท่ำของค่ำตอบแทนคงทีข่ั้นต่ ำ) 

12.3 ในกรณีที่กำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงไม่แล้วเสร็จภำยในก ำหนดระยะเวลำกำร
ออกแบบและก่อสร้ำงไม่ว่ำด้วยเหตุอันใดก็ตำม ผู้ได้รับสิทธิต้องคงหลักประกันกำรปฏิบัติตำม
สัญญำในช่วงระยะเวลำกำรออกแบบและก่อสร้ำงไว้เช่นเดิม และน ำหลักประกันกำรปฏิบัติ
ตำมสัญญำในช่วงระยะเวลำกำรได้รับสิทธิมำเพิ่มเติมให้กับส ำนักงำนฯ ไว้อีกส่วนหนึ่ง จนเมื่อ
กำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จส ำนักงำนฯ จึงจะคืนหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำในช่วงระยะเวลำ
กำรออกแบบและก่อสร้ำงให้แก่ผู้ได้รับสิทธิ 

12.4 ในปีที่มีกำรเปลี่ยนแปลงหรือปรับเพิ่มมูลค่ำของหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำ ผู้ได้รับ
สิทธิต้องด ำเนินกำรเปลี่ยนแปลงหรือปรับเพิ่มมูลค่ำของหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำ
ให้กับส ำนักงำนฯ ให้เท่ำกับมูลค่ำที่ก ำหนดไว้ โดยต้องด ำเนินกำรให้เสร็จสิ้นภำยใน 15 วัน 
ก่อนวันที่ครบก ำหนดต้องเปลี่ยนแปลงหรือปรับเพิ่มมูลค่ำของหลักประกันกำรปฏิบัติตำม
สัญญำดังกล่ำว 

รูปแบบของหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำให้มีรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงดังต่อไปนี้ 
(1) หนังสือค้ ำประกันของธนำคำรในประเทศ ตำมแบบหนังสือค้ ำประกันที่ส ำนักงำนฯ 

ก ำหนดไว้  
(2) พันธบัตรรัฐบำลไทย ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ยื่นข้อเสนอโดยชอบด้วยกฎหมำย และ

ท ำกำรโอนหรือได้จดทะเบียนจ ำน ำให้ไว้แกส่ ำนักงำนฯ แล้ว 
ส ำนักงำนฯ จะคืนหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำที่ระบุไว้ในข้อนี้ให้แก่ผู้ได้รับสิทธิโดย

ไม่มีดอกเบี้ย ภำยใน 150 วันนับจำกวันสุดท้ำยของปีที่ 30 ของระยะเวลำกำรได้รับสิทธิ โดยมี
เงื่อนไขว่ำผู้ได้รับสิทธิจะต้องไม่มีหนี้สินหรือควำมรับผิดชอบใดๆ ค้ำงช ำระแก่ส ำนักงำนฯ 
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13. กรณีผู้ได้รับสิทธิผิดสัญญำ 

13.1 ในกรณีที่ผู้ได้รับสิทธิผิดสัญญำข้อใดข้อหนึ่ง และ ส ำนักงำนฯ ได้บอกกล่ำวกำรผิดสัญญำนั้น
ให้ผู้ได้รับสิทธินั้นทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรแล้ว  หำกส ำนักงำนฯมิได้ใช้สิทธิเลิกสัญญำ
ตำมที่ข้อก ำหนดและเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญำ ผู้ได้รับสิทธิยินยอมให้ ส ำนักงำนฯ ริบ
หลักประกันหรือ บังคับตำมหนังสือค้ ำประกันของธนำคำรดังกล่ำวจำกธนำคำรผู้ค้ ำประกันได้
โดยตรงและทันทีเพื่อชดใช้ควำมเสียหำยที่ส ำนักงำนฯ ได้รับจำกกำรผิดสัญญำของผู้ได้รับ
สิทธิ โดยผู้ได้รับสิทธิจะไม่โต้แย้งหรือคัดค้ำนใดๆ ทั้งสิ้น ในกรณีเช่นว่ำนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้อง
น ำหลักประกันมำเพิ่มเติมให้ครบตำมจ ำนวนภำยใน 15 วันนับจำกวันที่ได้รับค ำบอกกล่ำวถึง
กำรนั้นจำกส ำนักงำนฯ 

13.2 ในกรณีที่ ส ำนักงำนฯ ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญำอันเนื่องมำจำกกำรผิดสัญญำของผู้ได้รับสิทธิ ผู้
ได้รับสิทธิยินยอมให้ริบหลักประกันข้ำงต้นโดยให้ส ำนักงำนฯ บังคับตำมหนังสือค้ ำประกัน
ของธนำคำรได้เต็มจ ำนวน 

14. กฎหมำยที่จะใช้บังคับ 

เอกสำรสัญญำและเอกสำรอืน่ที่เกี่ยวเนื่องกับโครงกำรนี้ ให้ตีควำมตำมและอยู่ภำยใต้บังคับ
ของกฎหมำยไทย 

15. กำรโอนสิทธิ 

15.1 ผู้ได้รับสิทธิจะโอนสิทธิและหน้ำที่ของตนตำมสัญญำให้แก่บุคคลใดๆ หรืออนุญำตให้บุคคลอื่น
ใดประกอบกิจกำรแทนตนทั้งหมดมิได้เด็ดขำด เว้นแต่เป็นกำรโอนสิทธิและหน้ำที่ตำมสัญญำ
เพียงบำงส่วนจะกระท ำได้ก็ต่อเมื่อได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษรล่วงหน้ำจำก
ส ำนักงำนฯ ก่อน 

15.2 ในกรณีของกำรโอนสิทธิและหน้ำที่ให้เพื่อประโยชน์แก่ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศและ/หรือ 
สถำบันกำรเงินเฉพำะกิจที่เป็นเจ้ำหนี้ของผู้ได้รับสิทธิจำกกำรกู้ยืมเงินหรือสินเชื่อเพื่อก่อสร้ำง
อำคำร  สิ่งปลูกสร้ำงหรือส่วนควบต่ำงๆ ของอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงเช่นว่ำนั้น หรือเพ่ือจัดหำ
และติดตั้งอุปกรณ์และระบบ หรือสิ่งอื่นใดส ำหรับกำรด ำเนินกำรตำมโครงกำร  กำรโอนสิทธิ
และหน้ำที่เช่นว่ำนั้นให้กระท ำได้เฉพำะกรณีที่ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศและ/หรือ สถำบัน
กำรเงินเฉพำะกิจเช่นว่ำนั้นได้เรียกร้องให้ผู้ได้รับสิทธิช ำระหนี้ที่ค้ำงอยู่ทั้งหมดตำมสัญญำกู้ยืม
เงิน หรือสัญญำสินเชื่อนั้น และผู้ได้รับสิทธิไม่สำมำรถช ำระหนี้ทั้งหมดได้ภำยในเวลำที่
ก ำหนดให้ตำมสัญญำกู้ยืมเงินหรือสัญญำสินเชื่อนั้น  ในกรณีเช่นว่ำนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องส่งค ำ
บอกกล่ำวเป็นลำยลักษณ์อักษรให้ ส ำนักงำนฯ ทรำบถึงกำรโอนสิทธิและหน้ำที่ดังกล่ำวโดย
พลัน ทั้งนี้ ส ำนักงำนฯ จะพิจำรณำและให้ควำมเห็นชอบต่อคุณสมบัติของนิติบุคคลที่ก ำหนด
โดยธนำคำรพำณิชย์ในประเทศและ/หรือ สถำบันกำรเงินเฉพำะกิจผู้ที่จะเข้ำมำรับโอนสิทธิ
และหน้ำที่ตำมสัญญำนี้จำกผู้ได้รับสิทธิ ภำยในระยะเวลำอันสมควร 
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15.3 ไม่ว่ำกรณีใดก็ตำม กำรโอนสิทธิและหน้ำที่ของผู้ได้รับสิทธิตำมสัญญำ ย่อมไม่ปลดเปลื้องผู้
ได้รับสิทธิให้หลุดพ้นจำกควำมรับผิดตำมสัญญำ ส ำหรับควำมเสียหำยอันเกิดจำกกำรผิด
สัญญำ หรือกำรไม่ปฏิบัติตำมสัญญำของผู้ได้รับสิทธิที่เกิดขึ้นก่อนกำรโอนสิทธิและหน้ำที่
ดังกล่ำว และผู้ได้รับสิทธิตกลงช ำระค่ำสินไหมทดแทนให้แก่ส ำนักงำนฯ ส ำหรับควำมเสียหำย
อันเกิดจำกกำรผิดสัญญำหรือกำรไม่ปฏิบัติตำมสัญญำนี้ของผู้ได้รับสิทธิ 

15.4 กำรโอนสิทธิและหน้ำที่ตำมสัญญำนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องจัดให้ผู้รับโอนสิทธิและหน้ำที่เข้ำท ำ
สัญญำโอนสิทธิและหน้ำที่กับส ำนักงำนฯ อีกครั้งหนึ่ง โดยผู้รับโอนสิทธิและหน้ำที่ตกลงที่จะ
ปฏิบัติตำมสัญญำนี้ และหำกกำรท ำสัญญำดังกล่ำวมีผลให้กำรโอนสิทธิและหน้ำที่ตำมสัญญำนี้
เป็นกำรแปลงหนี้ใหม่ ผู้ได้รับสิทธิยังคงยอมผูกพันตำมที่ก ำหนดในวรรคก่อนหน้ำนี้ทุกประกำร 

15.5 ในกรณีที่เป็นกำรให้เช่ำพื้นที่หรือเช่ำช่วงเพื่อด ำเนินกำรตำมขอบเขตกิจกรรม/ธุรกิจหลักของ
โครงกำร ผู้ได้รับสิทธิสำมำรถด ำเนินกำรได้โดยไม่ต้องขอควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนฯ 
ยกเว้นกรณีที่เป็นกำรให้เช่ำหรือเช่ำช่วงพื้นที่ขนำดใหญ่ที่มีเนื้อที่มำกกว่ำ 5,000 ตำรำงเมตร 
(G.F.A.) กำรให้เช่ำหรือเช่ำช่วงดังกล่ำวต้องได้รับควำมเห็นชอบเป็นลำยลักษณ์อักษรจำก
ส ำนักงำนฯ ด้วย ทั้งนี้ ระยะเวลำกำรให้เช่ำพื้นที่หรือเช่ำช่วงทุกกรณีต้องสิ้นสุดลงก่อนกำร
ครบก ำหนดระยะเวลำกำรได้รับสิทธิตำมข้อ 3.2 และผู้ได้รับสิทธิต้องน ำส ำเนำสัญญำเช่ำ
พื้นที่หรือสัญญำเช่ำช่วงทุกกรณีมำมอบให้กับทำงส ำนักงำนฯ เก็บไว้เป็นข้อมูลเพื่อกำร
ตรวจสอบ 

16. โครงสร้ำงผู้ถือหุ้น 

16.1 ในกรณีที่เป็นกำรยื่นข้อเสนอเพียงผู้เดียว แล้วมีกำรจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นใหม่เพื่อเข้ำท ำสัญญำ
กับส ำนักงำนฯ ตำมข้อ 4.1.5 น้ัน หำกในภำยหลังต้องกำรเปลี่ยนแปลงโครงสร้ำงผู้ถือหุ้นของ
นิติบุคคลดังกล่ำว จะต้องด ำเนินกำรตำมเง่ือนไขโดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดังนี ้
(1) กรณีที่เป็นกำรเปลี่ยนแปลงโดยที่ผู้ยื่นข้อเสนอยังคงเป็นผู้ถือหุ้นในนิติบุคคลดังกล่ำวเกิน

กว่ำร้อยละ 90 นั้น กำรเปลี่ยนแปลงดังกล่ำวสำมำรถด ำเนินกำรได้ โดยต้องแจ้งให้
ส ำนักงำนฯ ทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษร  

(2) กรณีที่เป็นกำรเปลี่ยนแปลงแล้วท ำให้ผู้ยื่นข้อเสนอไม่ได้ถือหุ้นในนิติบุคคลดังกล่ำวเกิน
กว่ำร้อยละ 90 อีกต่อไป กำรเปลี่ยนแปลงเช่นว่ำต้องได้รับกำรเห็นชอบอย่ำงเป็นลำย
ลักษณ์อักษรจำกส ำนักงำนฯ ก่อน และผู้ถือหุ้นที่มีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุคคลใหม่
ดังกล่ำวมำกที่สุดต้องให้ค ำรับรองว่ำจะค้ ำประกันกำรด ำเนินงำนของนิติบุคคลดังกล่ำว
ไปจนครบช่วงเวลำ 5 ปีนับจำกวันที่เริ่มนับระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์ด้วย 

16.2 ในกรณีที่เป็นกำรรวมกลุ่มกันยื่นข้อเสนอในลักษณะกิจกำรร่วมท ำงำน (Consortium) หรือ 
กิจกำรร่วมค้ำ (Joint Venture) แล้วมีกำรจัดตั้งนิติบุคคลขึ้นใหม่เพื่อเข้ำท ำสัญญำกับ
ส ำนักงำนฯ ตำมข้อ 4.2.6 นั้น หำกภำยหลังต้องกำรเปลี่ยนแปลงโครงสร้ำงผู้ถือหุ้นของนิติ
บุคคลดังกล่ำวจะต้องด ำเนินกำรตำมเง่ือนไข โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดังนี ้
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(1) กรณีที่เป็นกำรเปลี่ยนแปลงแล้วท ำให้ผู้ถือหุ้นที่เป็นนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ยังคง
เป็นผู้ที่มีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุคคลดังกล่ำวมำกที่สุดและมีสัดส่วนกำรถือหุ้นไม่ต่ ำ
กว่ำร้อยละ 25 และสมำชิกที่เหลือในกลุ่มมีสัดส่วนกำรถือหุ้นไม่ต่ ำกว่ำร้อยละ 10  กำร
เปลี่ยนแปลงดังกล่ำวสำมำรถด ำเนินกำรได้ โดยต้องแจ้งให้ส ำนักงำนฯ ทรำบเป็นลำย
ลักษณ์อักษร  

(2) กรณีที่เป็นกำรเปลี่ยนแปลงแล้วท ำให้นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ไม่ได้มีสัดส่วนกำรถือ
หุ้นในนิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวมำกที่สุดหรือนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) ไม่ได้มีสัดส่วนกำร
ถือหุ้นไม่ต่ ำกว่ำร้อยละ 25  หรือสมำชิกที่เหลือในกลุ่มไม่ได้มีสัดส่วนกำรถือหุ้นไม่ต่ ำกว่ำ
ร้อยละ 10  กำรเปลี่ยนแปลงเช่นว่ำต้องได้รับกำรเห็นชอบอย่ำงเป็นลำยลักษณ์อักษรจำก
ส ำนักงำนฯ ก่อน และผู้ถือหุ้นที่มีสัดส่วนกำรถือหุ้นในนิติบุคคลใหม่ดังกล่ำวมำกที่สุดต้อง
ให้ค ำรับรองว่ำจะค้ ำประกันกำรด ำเนินงำนของนิติบุคคลดังกล่ำวไปจนครบช่วงเวลำ 5 ปี
นับจำกวันที่เริ่มนับระยะเวลำกำรใช้ประโยชนด์้วย 

17. กำรบอกเลิกสัญญำ 

17.1 หำกผู้ได้รับสิทธิไม่ปฏิบัติตำมสัญญำ ทั้งหมดหรือบำงส่วน หรือผิดสัญญำข้อใดข้อหนึ่งและ 
ส ำนักงำนฯได้ส่งค ำบอกกล่ำวเป็นลำยลักษณ์อักษรไปยังผู้ได้รับสิทธิ ให้ปฏิบัติตำมสัญญำนี้
หรือแก้ไขกำรผิดสัญญำเช่นว่ำนั้น แต่ผู้ได้รับสิทธิยังคงไม่ปฏิบัติตำมสัญญำนี้หรือไม่แก้ไขกำร
ผิดสัญญำเช่นว่ำนั้นภำยในระยะเวลำ 90 วัน ส ำนักงำนฯมีสิทธิบอกเลิกสัญญำนี้ได้ทันทีโดยมิ
ต้องบอกกล่ำวแก่ผู้ได้รับสิทธิอีก 

17.2 ในกรณีที่ผู้ได้รับสิทธิถูกศำลพิพำกษำถึงที่สุดให้เป็นบุคคลล้มละลำย หรือมีค ำสั่งของศำลให้
พิทักษ์ทรัพย์ชั่วครำว หรือมีค ำสั่งของศำลถึงที่สุดให้พิทักษ์ทรัพย์เด็ดขำดแก่ทรัพย์สินหรือ
กิจกำรของผู้ได้รับสิทธิหรือมีค ำสั่งของศำลให้ฟื้นฟูกิจกำรของผู้ได้รับสิทธิหรือมีกำรช ำระสะสำง
บัญชีของผู้ได้รับสิทธิไม่ว่ำโดยสมัครใจหรือถูกบังคับก็ตำม หรือผู้ได้รับสิทธิมีกำรประนอมหนี้กับ
เจ้ำหนี้ใดๆ อันท ำให้ ส ำนักงำนฯเชื่อได้ว่ำผู้ได้รับสิทธิไม่สำมำรถที่จะปฏิบัติตำมสัญญำนี้ทั้งหมด
หรือบำงส่วนต่อไปได้อย่ำงมีประสิทธภิำพ ให้ถือว่ำสัญญำมีผลสิ้นสุดลงโดยทันที 

18. ผลของกำรสิ้นสุดสัญญำ 

18.1 เมื่ออำยุของสัญญำสิ้นสุดลงหรือเมื่อมีกำรบอกเลิกสัญญำ  ส ำนักงำนฯมีสิทธิที่จะเข้ำ
ครอบครองอำคำร สิ่งปลูกสร้ำง ส่วนควบต่ำงๆ ของโครงกำรได้ทันที ทั้งนี้ผู้ได้รับสิทธิจะต้องให้
ควำมร่วมมือและช่วยเหลือส ำนักงำนฯในกำรเข้ำครอบครองดังกล่ำวตลอดทั้งกำรด ำเนินกำร
โครงกำร โดยผู้ได้รับสิทธิไม่สำมำรถเรียกร้องค่ำชดเชย หรือค่ำตอบแทนใด ๆ จำกส ำนักงำนฯ
จำกกำรเข้ำครอบครองอำคำร สิ่งปลูกสร้ำง ตลอดจนส่วนควบต่ำง ๆ เช่นว่ำในทุกกรณี 

18.2 ผู้ได้รับสิทธิจะต้องส่งมอบอำคำร  สิ่งปลูกสร้ำงตลอดจนส่วนควบต่ำงๆ ของอำคำรและสิ่ง
ปลูกสร้ำงนั้นที่ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของมหำวิทยำลัยตำมสัญญำทั้งหมดให้แก่ส ำนักงำนฯใน
สภำพที่ดีและใช้กำรได้ ภำยใน 60 วันนับแต่วันสิ้นสุดของสัญญำ ในกรณีที่อำคำรสิ่งปลูก
สร้ำงตลอดจนส่วนควบเช่นว่ำนั้นช ำรุดหรือเสียหำย ผู้ได้รับสิทธิจะต้องซ่อมแซมควำมช ำรุด
หรือเสียหำยเช่นว่ำนั้นให้ดีและใช้กำรได้ดังเดิม ด้วยค่ำใช้จ่ำยของตนเองก่อนก ำหนดกำรส่ง
มอบดังกล่ำว 
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19. ข้อสงวนสิทธิ์ 

19.1 กำรเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงเอกสำรข้อก ำหนดและขอบเขตของโครงกำร 
ส ำนักงำนฯสงวนสิทธิ์ที่จะปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รำยละเอียดต่ำง ๆ ในเอกสำรข้อก ำหนดโครงกำร

ก่อนวันยื่นซองข้อเสนอโครงกำร โดยส ำนักงำนฯจะแจ้งให้ผู้ซื้อซองประกวดรำคำทรำบโดยทั่วกันทุกรำย
อย่ำงเป็นลำยลักษณ์อักษรและหำกส ำนักงำนฯพิจำรณำเห็นว่ำกำรแก้ไข เพิ่มเติมเอกสำรดังกล่ำว เป็นเหตุท ำ
ให้ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องใช้เวลำในกำรพิจำรณำและจัดเตรียมเอกสำรต่ำง ๆ มำกขึ้น ส ำนักงำนฯอำจพิจำรณำ
ขยำยระยะเวลำกำรยื่นซองข้อเสนอโครงกำรได้ตำมควำมจ ำเป็น 

19.2 กำรช้ีแจงข้อมูลผลกำรคัดเลอืก 
ผลกำรพิจำรณำต่ำงๆ ของส ำนักงำนฯ ให้ถือเป็นที่สุดและสิทธิดังกล่ำวทั้งหมดข้ำงต้นเป็นสิทธิของ

ส ำนักงำนฯ โดยไม่จ ำเป็นต้องแจ้งรำยละเอียดหรือชี้แจงเหตุผลใดๆ ให้ผู้ยื่นข้อเสนอทรำบซึ่งผู้ยื่นข้อเสนอจะ
ร้องเรียนหรือน ำไปเป็นเหตุกล่ำวอ้ำงฟ้องร้องเรียกร้องค่ำเสียหำยต่อส ำนักงำนฯอย่ำงใดอย่ำงหนึ่งภำยหลังมิได้ 

19.3 กำรยกเลิกหรอืไม่ประกำศผลกำรคัดเลือก 
ผู้ยื่นข้อเสนอเป็นผู้รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดในกำรยื่นข้อเสนอโครงกำรของตนเอง โดยส ำนักงำนฯ 

สงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกโดยไม่พิจำรณำคัดเลือกข้อเสนอใดเลยก็ได้ หรือจะไม่คัดเลือกผู้ยื่นข้อเสนอที่เสนอ
ผลประโยชน์ตอบแทนสูงสุดก็ได้ ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของส ำนักงำนฯเป็นส ำคัญ และให้ถือว่ำกำรตัดสินของ
ส ำนักงำนฯ เป็นเด็ดขำด ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่ำเสียหำยใดๆ มิได ้

19.4 กำรเลื่อนกำรส่งมอบพื้นที่ 
ผู้ได้รับสิทธิรับทรำบแล้วว่ำพื้นที่โครงกำร ยังมีผู้ใช้งำนอยู่ ในกรณีที่ส ำนักงำนฯ ไม่สำมำรถส่งมอบ

พื้นที่ทั้งหมดให้แก่ผู้ได้รับสิทธิภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ เพรำะผู้ใช้งำนไม่คืนพื้นที่ให้ และส ำนักงำนฯ ได้
แจ้งให้ผู้ได้รับสิทธิทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรแล้ว ให้ถือว่ำเป็นเหตุสุดวิสัยที่ส ำนักงำนฯ จะเลื่อนก ำหนดกำร
ส่งมอบพ้ืนที่ได้ และส ำนักงำนฯไม่ต้องรับผิดชอบใดๆ อันเนื่องมำจำกกำรส่งมอบพื้นที่ไม่ตรงก ำหนด 

19.5 ข้อสงวนสิทธิ์อืน่ ๆ 
ส ำนักงำนฯ สงวนสิทธิ์ที่จะขอเอกสำรชี้แจง(Clarification) ข้อมูลเพิ่มเติมจำกผู้ยื่นข้อเสนอรำยหนึ่ง

รำยใดและให้ส่งเพิ่มภำยในระยะเวลำที่ส ำนักงำนฯ ก ำหนดมิฉะนั้นส ำนักงำนฯอำจจะตัดสิทธิกำรยื่นข้อเสนอ
ผู้ยื่นข้อเสนอนั้นเสียทั้งหมด ทั้งนี้ กำรส่งเอกสำรชี้แจงข้อมูลเพิ่มเติมดังกล่ำวต้องมีรำยละเอียดตรงตำม
ประเด็นที่ส ำนักงำนฯ ก ำหนดให้ชี้แจงเพิ่มเติมเท่ำนั้น โดยส ำนักงำนฯ ถือว่ำเอกสำรชี้แจงข้อมูลเพิ่มเติม
ดังกล่ำวเป็นเพียงข้อมูลประกอบเพื่อกำรท ำควำมเข้ำใจในข้อเสนอของผู้ยื่นข้อเสนอเท่ำนั้น และเอกสำรช้ีแจง
ข้อมูลเพิ่มเติมดังกลำ่วไม่ถือเป็นกำรเปลี่ยนแปลงสำระส ำคัญที่เสนอไว้แล้วแต่อย่ำงใด 

20. กำรชี้แจงและตอบข้อซักถำม 

ก่อนยื่นข้อเสนอโครงกำร ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องตรวจดูรำยละเอียดเงื่อนไขต่ำงๆ ที่ก ำหนดให้ถี่ถ้วน
และท ำควำมเข้ำใจเอกสำรข้อก ำหนดโครงกำรทั้งหมดเสียก่อนที่จะตกลงยื่นข้อเสนอโครงกำรตำมเงื่อนไข 
ในเอกสำรข้อก ำหนด 
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หำกมีข้อสงสัยเกี่ยวกับข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรปรับปรุง 
(Renovate) อำคำรหอพัก U-Center 1, 2 บริเวณเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน ผู้ยื่นข้อเสนอสำมำรถส่ง
ค ำถำมเป็นลำยลักษณ์อักษรถึงส ำนักงำนฯ ได้ โดยส ำนักงำนฯ จะตอบค ำถำมเป็นลำยลักษณ์อักษรส่งถึงผู้ยื่น
ข้อเสนอทุกรำยที่ปรำกฏชื่ออยู่ในบัญชีรำยชื่อผู้ซื้อเอกสำรจำกส ำนักงำนฯ โดยค ำตอบจำกส ำนักงำนฯ ที่เป็น
ลำยลักษณ์อักษรดังกล่ำวเท่ำนั้นที่จะถือว่ำเป็นไปตำมเงื่อนไขในกำรจัดท ำเอกสำรข้อเสนอ และให้ถือว่ำเป็น
ส่วนหนึ่งของข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอ 

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท ำค ำถำม และน ำส่งเอกสำรถึง  

“ประธำนคณะกรรมกำรคัดเลือกเอกชนด ำเนินโครงกำรปรับปรุง (Renovate) อำคำรหอพัก U-
Center 1, 2 บริเวณเขตพำณิชย์สวนหลวง-สำมย่ำน” 

ส ำนักงำนจัดกำรทรัพย์สิน จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยถนนพญำไทแขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร10330 

ผู้ที่ต้องกำรยื่นค ำถำมต้องส่งส ำเนำอิเล็กทรอนิกส์ในรูปแบบไฟล์ Word (.doc หรือ .docx) จ ำนวน  
1 ชุด ในรูปแบบ Flash drive มำพร้อมเอกสำรค ำถำมฉบับจริงด้วย 

ทั้งนี้ ส ำนักงำนฯ สงวนสิทธิ์ที่จะพิจำรณำชี้แจงหรือไม่ชี้แจงค ำถำมหนึ่งค ำถำมใดก็ได้ ขึ้นอยู่กับ 
ดุลยพินิจของส ำนักงำนฯและส ำนักงำนฯ จะไม่ตอบค ำถำมใดๆ ที่ไม่ได้ด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมเงื่อนไข  
ที่ระบุไว้ข้ำงต้น  

 
 
ส ำนักงำนจัดกำรทรัพย์สิน จุฬำฯ 

                      พฤศจิกำยน 2565 
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เอกสำรแนบทำ้ย : แผนผังหอ้งพัก 
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บทนิยำม 

ผู้เสนอรำคำที่มีผลประโยชน์ร่วมกัน”  หมำยควำมว่ำ  บุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคล หรือสมำชิกรำยใดรำยหนึ่งใน
กลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอที่เข้ำยื่นข้อเสนอให้แก่ส ำนักงำนฯ เป็นผู้มีส่วนได้เสียไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม ในกิจกำรของ
บุคคลธรรมดำหรือ นิติบุคคลอื่น หรือสมำชิกรำยใดรำยหนึ่งในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนออื่นที่เข้ำยื่นข้อเสนอให้แก่ส ำนักงำนฯ 
ในครำวเดียวกัน บุคคลดังกล่ำวข้ำงต้น  ได้แก่กำรที่บุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคลดังกล่ำวมีควำมสัมพันธ์กันใน
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีควำมสัมพันธ์กันในเชิงบริหำร  โดยผู้จัดกำร หุ้นส่วนผู้จัดกำร กรรมกำรผู้จัดกำร ผู้บริหำร 
หรือผู้มีอ ำนำจในกำรด ำเนินงำนในกิจกำรของบุคคลธรรมดำ หรือนิติบุคคลรำยหนึ่ง มีอ ำนำจหรือสำมำรถใช้อ ำนำจ
ในกำรบริหำรจัดกำรกิจกำรของบุคคลธรรมดำหรือนิติบุคคลอีกรำยหนึ่งหรือหลำยรำย ที่ เข้ำยื่นข้อเสนองำนให้แก่
ส ำนักงำนฯ นั้นในครำวเดียวกัน 

(2) มีควำมสัมพันธ์กันในเชิงทุน   โดยผู้เป็นหุ้นส่วนในห้ำงหุ้นส่วนสำมัญ หรือผู้เป็นหุ้นส่วนไม่จ ำกัด
ควำมรับผิดในห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด หรือผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทจ ำกัดหรือบริษัทมหำชนจ ำกัด เป็นหุ้นส่วนในห้ำง
หุ้นส่วนสำมัญหรือหุ้นส่วนไม่จ ำกัดควำมรับผิดในห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทจ ำกัดหรือบริษัท
มหำชนจ ำกัด อีกรำยหนึ่งหรือหลำยรำยที่เข้ำยื่นข้อเสนองำนให้แก่ส ำนักงำนฯ ในครำวเดียวกัน 

 ค ำว่ำ “ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่” ให้หมำยควำมว่ำ ผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นเกินกว่ำร้อยละยี่สิบห้ำในกิจกำรนั้น 

(3) มีควำมสัมพันธ์กันในลักษณะไขว้กันระหว่ำง  (1)และ(2)   โดยผู้จัดกำร หุ้นส่วนผู้จัดกำร 
กรรมกำรผู้จัดกำร ผู้บริหำร  หรือผู้มีอ ำนำจในกำรด ำเนินงำนในกิจกำรของบุคคลธรรมดำ หรือ ของนิติบุคคลรำย
หนึ่ง เป็นหุ้นส่วนในห้ำงหุ้นส่วนสำมัญหรือหุ้นส่วนไม่จ ำกัดควำมรับผิดในห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด หรือเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่
ในบริษัทจ ำกัดหรือบริษัทมหำชนจ ำกัด อีกรำยหนึ่งหรือหลำยรำยที่เข้ำยื่นข้อเสนองำนให้แก่ มหำวิทยำลัย ในครำว
เดียวกัน หรือในนัยกลับกัน 
 กำรด ำรงต ำแหน่ง กำรเป็นหุ้นส่วน หรือเข้ำถือหุ้นดังกล่ำวข้ำงต้นของคู่สมรส หรือบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภำวะ
ของบุคคลใน (1) (2) หรือ (3) ให้ถือว่ำเป็นกำรด ำรงต ำแหน่ง กำรเป็นหุ้นส่วน หรือกำรถือหุ้นของบุคคลดังกล่ำว 
 ในกรณีบุคคลใดใช้ชื่อบุคคลอื่นเป็นผู้จัดกำร หุ้นส่วนผู้จัดกำร กรรมกำรผู้จัดกำร ผู้บริหำร ผู้เป็นหุ้นส่วน
หรือผู้ถือหุ้นโดยที่ตนเองเป็นผู้ใช้อ ำนำจในกำรบริหำรที่แท้จริงหรอืเป็นหุ้นส่วน หรือผู้ถือหุ้นที่แท้จริงของห้ำงหุ้นส่วน
หรือบริษัทจ ำกัด หรือบริษัทมหำชนจ ำกัด แล้วแต่กรณี และห้ำงหุ้นส่วน หรือบริษัทจ ำกัดหรือบริษัทมหำชนจ ำกัด ที่
เกี่ยวข้อง ได้เข้ำยื่นข้อเสนองำนให้แก่ส ำนักงำนฯ ในครำวเดียวกัน ให้ถือว่ำผู้เสนอรำคำหรือผู้เสนองำนนั้นมี
ควำมสัมพันธ์กันตำม (1)  (2) หรือ (3) แล้วแต่กรณี 
 “กำรขัดขวำงกำรแข่งขันรำคำอย่ำงเป็นธรรม”  หมำยควำมว่ำ  กำรที่ผู้เสนอรำคำ  รำยหนึ่งหรือหลำย
รำยกระท ำกำรอย่ำงใดๆ อันเป็นกำรขัดขวำง  หรือเป็นอุปสรรคหรือ  ไม่เปิดโอกำสให้มีกำรแข่งขันรำคำอย่ำงเป็น
ธรรมในกำรเสนอรำคำหรือเสนองำนต่อส ำนักงำนฯ   ไม่ว่ำจะเป็นกำรกระท ำโดยสมยอมกัน หรือโดยกำรให้ ขอให้
หรือรับว่ำจะให้ เรียก  รับ  หรือ  ยอมจะรับเงินหรือทรัพย์สิน  หรือประโยชน์อื่นใด หรือใช้ก ำลังประทุษร้ำย  หรือ
ข่มขู่ว่ำ  จะใช้ก ำลังประทุษร้ำย  หรือแสดงเอกสำรอันเป็นเทจ็ หรือกำรกระท ำใดโดยทุจริต  ทั้งนี้  โดยมีวัตถุประสงค์
ที่จะแสวงหำผลประโยชน์ระหว่ำงผู้เสนอรำคำหรือผู้เสนองำนด้วยกัน  หรือเพื่อให้ประโยชน์แก่ผู้เสนอรำคำหรือผู้
เสนองำนรำยหนึ่งรำยใดเป็นผู้มีสิทธิท ำสัญญำกับส ำนักงำนฯ  หรือเพื่อหลีกเลี่ยงกำรแข่งขันรำคำอย่ำงเป็นธรรม  
หรือเพื่อให้เกิดควำมได้เปรียบ ส ำนักงำนฯ โดยมิใช่เป็นไปในทำงประกอบธุรกิจปกติ 
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แบบหนังสือค้ ำประกัน (หลักประกันซอง) 

 

เลขที.่........................................               วันที่.................................................. 
 

 ข้ำพเจ้ำ..................(ชื่อธนำคำร)................ส ำนักงำนตั้งอยู่เลขที่................................. ถนน

......................................ต ำบล/แขวง.........................................อ ำเภอ/เขต............................ ................ จังหวัด

........................................................โดย..................................................... ผู้มีอ ำนำจลงนำมผูกพันธนำคำรขอท ำ

หนังสือค้ ำประกันฉบับนี้ให้ไว้ต่อจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย   ดังมีข้อควำมต่อไปนี้ 
 1. ตำมที่.................(ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ)....................ได้ยื่นข้อเสนอโครงกำรส ำหรับกำรรับสิทธิ์
เป็นผู้ลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำรอำคำรหอพัก U-Center 1,2  ตำมเอกสำรข้อก ำหนด
และหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินโครงกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และ
บริหำรจัดกำรอำคำรหอพัก U-Center 1,2   (Terms of Reference) ซึ่งต้องวำงหลักประกันซองตำมเงื่อนไข
กำรยื ่นข้อเสนอต่อจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยเป็นจ ำนวนเงิน .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .บำท  
(...................................................................................) น้ัน 

  ข้ำพเจ้ำยอมผูกพันตนโดยไม่มีเงื่อนไขที่จะค้ ำประกันชนิดเพิกถอนไม่ได้เช่นเดียวกับ ลูกหนี้

ชั้นต้น ในกำรช ำระเงินตำมสิทธิเรียกร้องของจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย จ ำนวนไม่เกิน................................ ................

บำท (...........................................................) ในกรณี..........................(ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ)............................... ไม่ปฏิบตัิ

ตำมเงื่อนไขในกำรยื่นข้อเสนออันเป็นเหตุให้จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย มีสิทธิริบหลักประกันซองประกวดรำคำหรือ

ให้ชดใช้ค่ำเสียหำยใด ๆ รวมทั้งกรณีที่.................(ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ).................ได้ถอนข้อเสนอของตนภำยใน

ระยะเวลำที่ข้อเสนอยังมีผลอยู่ หรือมิได้ไปลงนำมในสัญญำเมื่อได้รับแจ้งไปท ำสัญญำ หรือมิได้วำงหลักประกัน

สัญญำภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดในเอกสำรข้อก ำหนดโครงกำร  โดยข้ำพเจ้ำจะไม่อ้ำงสิทธิใด ๆ เพื่อโต้แย้ง และ 

จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย ไม่จ ำเป็นต้องเรียกร้องให้................(ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ)...............ช ำระหนี้นั้นก่อน 

 2. หนังสือค้ ำประกันนี้มีผลใช้บังคับตั้งแต่...................................ถงึ...................................และข้ำพเจ้ำ

จะไม่เพิกถอนกำรค้ ำประกันนี้ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ 

 3. ถ้ำ......................(ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ).......................ขยำยก ำหนดเวลำยืนรำคำของกำรยื่นข้อเสนอ

ออกไป  ข้ำพเจ้ำยินยอมที่จะขยำยก ำหนดระยะเวลำกำรค้ ำประกันนี้  ออกไปตลอดระยะเวลำยืนรำคำที่ได้ขยำย

ออกไปดังกล่ำว 

 

 ข้ำพเจ้ำได้ลงนำมและประทับตรำไว้ต่อหน้ำพยำนเป็นส ำคัญ 
 
 



 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำร  
อำคำรหอพัก  U-Center 1, 2                      หน้ำ 23 

 (ลงชื่อ).....................................................ผู้ค้ ำประกัน 
  (.....................................................) 
 ต ำแหน่ง..................................................... 
 
 
 (ลงชื่อ) .....................................................พยำน 
  (.....................................................) 
 
 
 (ลงชื่อ) .....................................................พยำน 
  (.....................................................) 

 
_____________________________________ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ข้อก ำหนดและหลักเกณฑ์กำรเข้ำร่วมยื่นข้อเสนอโครงกำรให้เอกชนด ำเนินกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) และบริหำรจัดกำร  
อำคำรหอพัก  U-Center 1, 2                      หน้ำ 24 

แบบหนังสือค้ ำประกัน (หลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำ) 

เลขที.่........................................               วันที่.................................................. 
 

 ข้ำพเจ้ำ..................(ชื่อธนำคำร)................ส ำนักงำนตั้งอยู่เลขที่................................. ถนน

......................................ต ำบล/แขวง.........................................อ ำเภอ/เขต............................................ จังหวั ด

........................................................โดย..................................................... ผู้มีอ ำนำจลงนำมผูกพันธนำคำรขอท ำ

หนังสือค้ ำประกันฉบับนี้ให้ไว้ต่อจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย   ดังมีข้อควำมต่อไปนี้ 

 1. ตำมที่.................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ)....................ได้ท ำสัญญำโครงกำรลงทุนปรับปรุง (Renovate) 

และบริหำรจัดกำรอำคำรหอพัก U-Center 1,2   กับจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย ตำมสัญญำเลขที่ ..................... ลง

วันที่ .................... ซึ่ง .................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ).................... ต้องวำงหลักประกันกำรปฏิบัติตำมสัญญำต่อ

จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยเป็นจ ำนวนเงิน...................................บำท  (................................................................) นัน้ 

  ข้ำพเจ้ำยอมผูกพันตนโดยไม่มีเงื่อนไขที่จะค้ ำประกันชนิดเพิกถอนไม่ได้เช่นเดียวกับ ลูกหนี้

ชั้นต้น ในกำรช ำระเงินตำมสิทธิเรียกร้องของจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย จ ำนวนไม่เกิน......................... .......................

บำท (............................................) ในกรณี..........................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ)...............................  ก่อให้เกิดควำม

เสียหำยใด ๆ หรือต้องช ำระค่ำดอกเบี้ย ค่ำปรับ หรือค่ำใช้จ่ำยใด ๆ หรือ ................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ).................... 

มิได้ปฏิบัติตำมภำระหน้ำที่ใด ๆ ที่ก ำหนดในสัญญำดังกล่ำวข้ำงต้น ทั้งนี้ โดยข้ำพเจ้ำจะไม่อ้ำงสิทธิใด ๆ เพื่อโต้แย้ง 

และ จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยไม่จ ำเป็นต้องเรียกร้องให้................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ)...............ช ำระหนีน้ั้นก่อน 

 2. หำกจุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัยได้ขยำยระยะเวลำให้แก่................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ)...............หรือ

ยินยอมให้................(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ)...............ปฏิบัติผิดแผกไปจำกเงื่อนไขใด ๆ ในสัญญำ ให้ถือว่ำข้ำพเจ้ำได้

ยินยอมในกรณีนั้น ๆ ด้วย 

 3. หนังสือค้ ำประกันนี้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันท ำสัญญำดังกล่ำวข้ำงต้นจนถึงวันที่ภำระหน้ำที่ทั้งหลำย

ของ ............(ชื่อผู้ได้รับสิทธิ).......... จะได้ปฏิบัติให้ส ำเร็จลุล่วงไปและข้ำพเจ้ำจะไม่เพิกถอนกำรค้ ำประกันไม่ว่ำกรณี

ใด ๆ ตรำบเท่ำที่ ........(ชื่อผูไ้ด้รบัสิทธิ)......... ยังต้องรับผิดชอบต่อจฬุำลงกรณ์มหำวทิยำลัยตำมสัญญำดังกล่ำวอยู่ 

 ข้ำพเจ้ำได้ลงนำมและประทับตรำไว้ต่อหน้ำพยำนเป็นส ำคัญ 
 
 (ลงชื่อ).....................................................ผู้ค้ ำประกัน 
  (.....................................................) 
 ต ำแหน่ง..................................................... 
 
 (ลงชื่อ) .....................................................พยำน 

                                (.....................................................) 


