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(ร่าง)ข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพื้นที่ 
อาคารสยามสเคป  

 

ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (ส านักงานฯ) มีความประสงค์จะเปิดให้เอกชน
ผู้สนใจเช่าลงทุนบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพื้นที่อาคารสยามสเคป มีรายละเอียดดังนี้  

1. รายละเอียดพื้นที่สื่อโฆษณาบริเวณอาคารสยามสเคป 

ส านักงานฯ จะให้เช่าลงทุนบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพ้ืนที่อาคารสยามสเคป โดยส่งมอบตามสภาพ
ปัจจุบัน โดยถือว่าผู้ยื่นข้อเสนอรับทราบสภาพของพ้ืนที่แล้ว รายละเอียดปรากฏตามแผนผังเอกสารแนบท้าย 
1 

2. ระยะเวลาเช่า 
ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับการคัดเลือก จะได้รับระยะเวลาปลอดค่าเช่า 3 เดือนนับแต่วันเริ่มต้นสัญญา 

เพ่ือให้ผู้ได้รับสิทธิใช้เวลาในการด าเนินการเตรียมการต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการ อาทิ การติดตั้งโครงสร้าง
สื่อโฆษณา การปรับปรุงพ้ืนที่ การทดสอบและทดลองระบบ เทคโนโลยี และการด าเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการ
บริหารจัดการสื่อ OOH และจะได้รับสิทธิการเช่าบริหารและติดตั้งบนพ้ืนทีส่ื่อโฆษณาบริเวณอาคารสยามสเคป
เป็นระยะเวลาไม่เกิน 7 ปี  

3. วัตถุประสงค ์  
เพ่ือด าเนินการคัดเลือกผู้ประกอบการเอกชนที่มีความเชี่ยวชาญ เข้ามาลงทุนติดตั้งและบริหารจัดการ

สื่อโฆษณาในบริเวณอาคารสยามสเคป ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด ภายใต้เงื่อนไขที่ไม่ขัดต่อกฎหมาย ศีลธรรม
อันดีของประชาชน และภาพลักษณ์ของมหาวิทยาลัย และท าให้เกิดการส่งเสริมบรรยากาศโดยรวมให้
เหมาะสมกับการพัฒนาและใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่อย่างเหมาะสมต่อไป 

4. คุณสมบัติของผู้ย่ืนข้อเสนอ 
4.1 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นนิติบุคคลสัญชาติไทย และมีคุณสมบัติ ดังนี้ 
4.1.1 นิติบุคคลต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้ว ไม่น้อยกว่า 10,000,000 บาท(สิบล้าน) และตามงบ

การเงินย้อนหลัง 2 ปี ไม่มีผลขาดทุนสุทธิติดต่อกัน 2 ปี และ DE Ratio ไม่เกิน 3 เท่า ของงบปีล่าสุด  
โดยค านวณจากงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบและรับรองโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทั้งนี้ส านักงาน

ฯ ขอสงวนสิทธิในการตรวจสอบข้อมูลดังกล่าวจากเอกสารที่ผู้ยื่นข้อเสนอจัดส่งประกอบ และสามารถพิจารณา
ความมั่นคงทางการเงินของผู้ยื่นข้อเสนอเป็นเงื่อนไขแห่งคุณสมบัติในเบื้องต้นได้ตามดุลยพินิจ 

4.1.2  นิติบุคคลผู้ยื่นข้อเสนอหรือกรรมการของนิติบุคคลผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีผลงานและประสบการณ์
ในการด าเนินงานสื่อโฆษณา โดยประเภทสื่อ ได้แก่ สื่อ Out of Home (OOH), สื่อดิจิทัล, สื่อในระบบขนส่ง
มวลชน , สื่อในอาคาร , หรือสื่อโฆษณาแบบบูรณาการ ที่ด าเนินการกับหน่วยงานภาครั ฐหรือเอกชน 
รายละเอียดดังต่อไปนี้  

     - มูลค่าเงินลงทุนในการจัดซื้อจัดจ้างเพ่ือก่อสร้าง ผลิต หรือติดตั้งโครงสร้างสื่อ ไม่ต่ ากว่า 
30,000,000 บาท(สามสิบ) ที่เป็นสัญญาซื้อหรือจ้างฉบับเดียว หรือในคราวเดียว  

     - ต้องเป็นผลงานที่แล้วเสร็จสมบูรณ์ไม่เกินกว่า 10 ปี(สิบ) นับถึงวันยื่นข้อเสนอ 
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และจะต้องสามารถแสดงหลักฐานที่ตรวจสอบได้ เช่น หนังสือรับรองผลงานที่ออกโดยผู้ให้สิทธิ
โฆษณา สัญญาว่าจ้างหรือใบสั่งจ้างงานก่อสร้าง ผลิต หรือติดตั้งโครงสร้างสื่อ พร้อมใบเสร็จรับเงินจากผู้รับจ้าง
หรือหนังสือรับรองที่แสดงว่าด าเนินงานจนแล้วเสร็จ หรือเอกสารหลักฐานอ่ืนใดที่แสดงถึงความน่าเชื่อถือ ใน
ผลงานการด าเนินงานของผู้ยื่นข้อเสนอ 

ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอประสงค์จะน าเสนอผลงานของ นิติบุคคลอ่ืนในกลุ่มบริษัทเดียวกัน หรือบริษัท
ในเครือ เพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาคุณสมบัติตามข้อนี้ ให้สามารถกระท าได้ โดยต้องแนบ เอกสารแสดง
ความสัมพันธ์ในเครือหรือกลุ่มธุรกิจที่ชัดเจน เช่น ส าเนารายชื่อผู้ถือหุ้น รายงานประจ าปี หนังสือรับรองจาก
บริษัทแม่หรือเอกสารทางกฎหมายอ่ืนที่ส านักงานฯ เห็นสมควร ทั้งนี้การพิจารณาว่าความสัมพันธ์ดังกล่าว
เพียงพอหรือไม่ ให้อยู่ใน ดุลยพินิจโดยเด็ดขาดของส านักงานฯ 

4.1.3 กรณีนิติบุคคลหลายรายร่วมกันยื่นข้อเสนอจะต้องมีผู้ร่วมยื่นรายใดรายหนึ่งต้องมีคุณสมบัติตามที่
ระบุในข้อ 4.1.1 และ 4.1.2 และจะต้องท าสัญญาหรือข้อตกลงที่มีข้อความระบุให้ต้องรับผิดชอบร่วมกันและ
แทนกันอย่างลูกหนี้ร่วม (Jointly and Severally) และจะต้องระบุชื่อ นิติบุคคลหลัก (Lead Firm) 

4.2 กรรมการ ผู้มีอ านาจลงนาม หรือผู้มีอ านาจควบคุมของผู้ยื่นข้อเสนอ ต้องไม่เป็นบุคคลที่มีหนี้สิน
ล้นพ้นตัว หรือเป็นบุคคลล้มละลายหรือถูกศาลพิทักษ์ทรัพย์และไม่เป็นผู้ถูกห้ามติดต่อหรือเข้าประกวดราคา
กับราชการและ/หรือมหาวิทยาลัยและต้องไม่เป็นผู้ที่มีข้อพิพาทในประเด็นของสัญญาหรือข้อกฎหมายกับ
มหาวิทยาลัยที่ถึงขนาดเป็นคดีความกันในศาลขณะที่ยื่นซองข้อเสนอ หรือเป็นผู้ค้างช าระหนี้ค่าตอบแทนให้แก่
ส านักงานฯ ณ วันยื่นข้อเสนอ  

ทั้งนี้ผู้ยื่นข้อเสนอต้องแสดง หนังสือรับรองตนเองหรือเอกสารรับรองข้อเท็จจริงจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องประกอบการยื่นข้อเสนอ เพ่ือแสดงถึงความประพฤติชอบ และความน่าเชื่อถือในการบริหารกิจการ
ของนิติบุคคลนั้น 

4.3 ต้องไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือความคุ้มกันซึ่งอาจปฏิเสธไม่ยอมขึ้นศาลไทย หากเป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์ 
หรือความคุ้มกัน รัฐบาลของผู้ยื่นข้อเสนอต้องมีหนังสือแสดงการสละสิทธิ์และความคุ้มกันเช่นว่านั้น  ในกรณี 
ที่เกิดข้อพิพาทให้ใช้สิทธิ์ทางศาลภายใต้กฎหมายไทย 

4.4 ในกรณีผู้ยื่นข้อเสนอเป็นการร่วมกันยื่นข้อเสนอหลายราย หากได้รับการพิจารณาผ่านการ
คัดเลือกแล้ว และมีความประสงค์จะท าการจัดตั้งเป็นนิติบุคคลใหม่ จะต้องท าการจัดตั้งเป็นนิติบุคคลใหม่ที่มี
ทุนจดทะเบียนช าระเต็มไม่น้อยกว่า 10,000,000 บาท(สิบล้าน) หรือเป็นนิติบุคคลอยู่แล้วต้องด าเนินการเพ่ิม
ทุนจดทะเบียนช าระเต็มไม่น้อยกว่า 10,000,000 บาท(สิบล้าน) โดยต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จและแจ้งให้
ส านักงานฯ ทราบภายใน 30 วัน(สามสิบ) นับแต่วันที่ส านักงานฯ แจ้งผลการคัดเลือกให้ทราบ โดยนิติบุคคล
ดังกล่าวต้องมีผู้ยื่นข้อเสนอทุกราย (กรณีร่วมกันยื่นข้อเสนอ) เป็นผู้ถือหุ้นรวมกันในสัดส่วนมากกว่าร้อยละ 80 
(แปดสิบ) และให้นิติบุคคลใหม่หรือนิติบุคคลที่เพ่ิมทุนแล้วเป็นผู้เข้าท าสัญญา มิฉะนั้นให้ถือว่าผิดเงื่อนไขการ
พิจารณาคัดเลือก 

4.5 ผู้ยื่นข้อเสนอและสมาชิกทุกรายในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอต้องไม่เป็นผู้มีผลประโยชน์ร่วมกันกับผู้ยื่น
ข้อเสนอรายอ่ืน หรือสมาชิกในกลุ่มผู้ยื่นข้อเสนอรายอ่ืน ณ วันประกาศเชิญชวนเข้าร่วมยื่นข้อเสนอโครงการ 
หรือไม่เป็นผู้กระท าการอันเป็นการขัดขวางการแข่งขันราคาอย่างเป็นธรรม ตามพระราชบัญญัติว่าด้วย
ความผิดเกี่ยวกับการเสนอราคาต่อหน่วยงานของรัฐ พ.ศ. 2542 

4.7 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเป็นผู้ซื้อเอกสารรายละเอียดเสนองาน ในกรณีที่เป็นนิติบุคคลหลายรายร่วมกัน
ยื่นข้อเสนอ ต้องมนีิติบุคคลอย่างน้อยหนึ่งรายที่ร่วมกันยื่นข้อเสนอ เป็นผู้ซื้อเอกสารรายละเอียดเสนองาน 
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5. หลักฐานประกอบการยื่นข้อเสนอ 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าเอกสารข้อเสนอเป็นภาษาไทย โดยอาจใช้ภาษาอังกฤษร่วมด้วยในบางส่วน

เท่าท่ีจ าเป็น แยกเอกสารเป็น 3 (สาม) ซอง ประกอบด้วย 
i) ซองที่ 1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
ii) ซองที่ 2 ข้อเสนอด้านเทคนิค 
iii) ซองที่ 3 ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน 
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบอ านาจให้บุคคลอื่นลงนามในข้อเสนอแทน ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าหนังสือ

มอบอ านาจซึ่งปิดอากรแสตมป์ตามกฎหมาย มาส่งมอบด้วย 

  5.1 ข้อเสนอด้านคุณสมบัติ 
5.1.1 กรณนีิติบุคคลรายเดียว 

(1) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ไม่เกิน 6 เดือน(หก) 
(2) ส าเนาหนังสือบริคณห์สนธิ  
(3) บัญชีรายชื่อกรรมการผู้จัดการ 
(4) ส าเนาใบทะเบียนพาณิชย์ ใบภาษีมูลค่าเพ่ิม ภ.พ.20 (ถ้ามี) 
(5) ส าเนาแบบแสดงรายการภาษีมูลค่าเพ่ิม ภ .พ .30 เดือน มกราคม 68 ถึง

กรกฎาคม 2568 (ถ้ามี) 
(6) บัญชีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือส าเนาบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้นที่กระทรวงพาณิชย์ออกให้ 
(7) ส าเนางบแสดงฐานะการเงินล่าสุด 2 ปี ซึ่งผ่านการรับรองโดยผู้ตรวจสอบบัญชี 

ที่ได้รับใบอนุญาตและเชื่อถือได้ 
(8) เอกสารหลักฐานที่แสดงถึงผลงานและประสบการณ์ตามข้อ 4.1.2 

5.1.2 กรณีผู้ยื่นข้อเสนอยื่นร่วมกันหลายราย 
(1) ข้อตกลงหรือสัญญาที่แสดงถึงการเข้าร่วมกลุ่ม และการแบ่งขอบเขต 

ความรับผิดชอบ โดยข้อความระบุให้ต้องรับผิดชอบร่วมกันและแทนกันอย่างลูกหนี้ร่วม 
(Jointly and Severally) และจะต้องระบุชื่อบุคคลหลัก (Leader) หรือนิติบุคคลหลัก (Lead Firm) 

(2) ผู้ยื่นข้อเสนอที่ร่วมกันทุกรายต้องยื่นเอกสารตามท่ีระบุไว้ในข้อ 5.1.1  

  5.2 ข้อเสนอด้านเทคนิค โดยมีหัวข้ออย่างน้อย ดังนี้ 
5.2.1 ประสบการณ์ท่ีเกี่ยวข้องด้านการประกอบกิจกรรมที่เก่ียวข้อง 
5.2.2 แนวคิดการออกแบบและพัฒนาเชิงพ้ืนที่ 
5.2.3 การน าเสนอภาพร่างหรือแบบจ าลองทางสถาปัตยกรรม (Visual Rendering / Mock-up) 
5.2.4 การประยุกต์ใช้เทคโนโลยีและนวัตกรรมสื่อ 
5.2.5 แนวคิดการพัฒนาหลักตาม TOR 
5.2.6 ผลประโยชน์ที่ไม่เป็นตัวเงิน (Non-Cash Contribution) 
5.2.7 แผนการติดตั้ง บ ารุงรักษา และบริหารจัดการระบบ 
5.2.8 ระบบรายงานรายได้แบบ Real-Time Monitoring 
5.2.9 ความสมบูรณ์และความน่าเชื่อถือของแบบจ าลองทางการเงิน (Revenue Forecast Model) 
5.2.10 การสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในอดีตที่ผ่านมา 
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  ทั้งนี้ ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าเอกสารให้สอดคล้องกับรายละเอียดของการประเมินข้อเสนอทางด้าน
เทคนิคในข้อ 7.3 และรายละเอียดประกอบการจัดท าข้อเสนอด้านเทคนิคตามเอกสารแนบท้าย 2 

  5.3 ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าข้อเสนอ ค่าตอบแทนคงที่ขั้นต่ า (Minimum Guarantee) ไม่ต่ ากว่า

จ านวน 2,000,000 บาท/เดือน ตามแบบฟอร์ม เอกสารแนบท้าย 3 
ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเสนอผลประโยชน์ตอบแทนเป็นเงินบาท ทั้งนี้ มูลค่าผลประโยชน์ตอบ

แทนที่เสนอจะต้องตรงกันทั้งตัวเลขและตัวหนังสือ ถ้าตัวเลขและตัวหนังสือไม่ตรงกันให้ถือตัวหนังสือ
เป็นส าคัญ โดยไม่มีการขูดลบหรือแก้ไข หากมีการขูดลบ แต่งเติม แก้ไขเปลี่ยนแปลงจะต้องลงลายมือ
ชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ พร้อมทั้งประทับตรา (ถ้ามี) ก ากับไว้ด้วยทุกแห่ง 

นอกจากนี้ผู้ยื่นข้อเสนอต้องแสดงรายละเอียดค่าตอบแทนขั้นต่ าในระดับรายจุดติดตั้งอย่าง
ชัดเจน ทั้งนี้ ผลรวมของค่าตอบแทนขั้นต่ าท้ังหมดของทุกพ้ืนที่ตาม TOR ฉบับนี้ ต้องไม่ต่ ากว่าจ านวน
ที่ก าหนดไว้ในวรรคก่อนหน้า เพ่ือใช้เป็นฐานในการค านวณค่าตอบแทนขั้นต่ ารายเดือนของแต่ละพ้ืนที่
ส าหรับกรณีที่การส่งมอบพ้ืนที่และระยะเวลาสัมปทานที่ไม่เท่ากันในแต่ละพ้ืนที่  และเป็นฐานการ
ค านวณการเยียวยาให้แก่ผู้ได้รับสิทธิ กรณีส านักงานฯ ใช้สิทธิเพ่ือขอคืนพ้ืนที่ก่อนครบก าหนดตาม
สัญญา 

  5.4 หลักประกันการยื่นข้อเสนอ 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องวางหลักประกันการยื่นข้อเสนอเป็นแคชเชียร์เช็คสั่งจ่าย “ส านักงานจัดการ

ทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย (เงินรับฝาก)” หรือหนังสือค้ าประกันจากสถาบันการเงินที่
น่าเชื่อถือเป็นจ านวนเงิน 4,000,000 บาท (สี่ล้านบาทถ้วน) ณ วันที่ยื่นข้อเสนอ  

กรณีใช้หนังสือค้ าประกัน ก าหนดระยะเวลาค้ าประกันไม่น้อยกว่า 180 (หนึ่งร้อยแปดสิบ) วัน 
และสามารถต่อระยะเวลาดังกล่าวได้ เมื่อได้รับการร้องขอ 

ในกรณีที่เป็นนิติบุคคลหลายรายร่วมกันยื่นข้อเสนอ โดยใช้หนังสือค้ าประกัน เป็นหลักประกัน 
จะต้องระบุชื่อสมาชิกนิติบุคคลทุกรายในหนังสือค้ าประกันด้วย  

หากผู้ยื่นข้อเสนอวางหลักประกันไม่ถูกต้องครบถ้วน ส านักงานฯจะไม่พิจารณาข้อเสนอทั้งหมด 
หากผู้ยื่นข้อเสนอเพิกถอนหรือยกเลิกการยื่นข้อเสนอหรือไม่เข้าท าสัญญาตามที่ส านักงานฯ

ก าหนดไว้ ส านักงานฯมีสิทธิในการริบหลักประกันทั้งหมด   
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่านการคัดเลือก ส านักงานฯ จะด าเนินการคืนหลักประกันดังกล่าว

คืนแก่ผู้ยื่นข้อเสนอภายใน 15 วัน(สิบห้า) นับถัดจากวันที่ส านักงานฯ ได้ประกาศผลการพิจารณา
เรียบร้อยแล้ว เว้นแต่ผู้ยื่นข้อเสนอรายที่ได้คะแนนสูงสุด 3 ล าดับแรก จะคืนให้ต่อเมื่อได้ท าสัญญา
หรือข้อตกลง หรือเมื่อผู้ยื่นข้อเสนอได้พ้นจากข้อผูกพันแล้ว การคืนหลักประกันไม่ว่ากรณีใดๆ จะคืน
ให้โดยไม่มีดอกเบี้ย 

6. การจัดท าเอกสารข้อเสนอ 
  ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องลงลายมือชื่อ และประทับตรา (ถ้ามี) ไว้ในเอกสารข้อเสนอ และเอกสารประกอบ
ทุกแผ่นให้ถูกต้องเรียบร้อย โดยมีผลผูกพันตามกฎหมาย เอกสารทุกแผ่นในซองข้อเสนอแต่ละซองต้องมี  
การระบุหมายเลขก ากับเอกสารแต่ละหน้า (Running Number) โดยการนับหมายเลขหน้าให้นับแยกออกจากกัน 
ส าหรับเอกสารในแต่ละซอง พร้อมทั้งใส่ซองเอกสารดังนี้ 

(1) ต้นฉบับเอกสารคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอ “ปิดผนึก” ตามข้อ 5.1 จ านวน 1 (หนึ่ง) ชุด  
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(2) เอกสารข้อเสนอด้านเทคนิคตามข้อ 5.2 จ านวน 6 (หก) ชุด “ปิดผนึก” และระบุว่า “ซองข้อเสนอ
ด้านเทคนิค” ซึ่งประกอบด้วย ต้นฉบับ 1 (หนึ่ง) ชุด และส าเนาเอกสาร 5 (ห้า) ชุด และจัดท าเป็น
ไฟล์อิเลคทรอนิคส์ในรูปแบบไฟล์ PDF ใส่ใน USB drive 1 (หนึ่ง) ชุด  

(3) เอกสารข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทนตามข้อ 5.3 จ านวน 1 (หนึ่ง) ชุด “ปิดผนึก” และระบุ
ว่า“ซองข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน” ซึ่งประกอบด้วยต้นฉบับ 1 (หนึ่ง) ชุด  

(4) หลักประกันการยื่นข้อเสนอตามข้อ 5.4 (ไม่ปิดผนึก) 
เอกสารข้างต้นให้ระบุข้อความตอนบนของหน้าซองถึง “ประธานกรรมการ คณะกรรมการคัดเลือก 

โครงการบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพื้นที่สยามสแควร์ ”  
ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอมอบหมายให้ผู้หนึ่งผู้ใดน าซองข้อเสนอมาส่งให้แทน ผู้ที่ส่งเอกสารต้องแสดง

หลักฐานที่ชัดเจนว่าได้รับมอบอ านาจจากผู้ยื่นข้อเสนอให้เป็นผู้น าข้อเสนอโครงการมาส่งให้แทน 
ในกรณีที่มีข้อแตกต่างระหว่างชุดต้นฉบับกับชุดส าเนาจะถือชุดต้นฉบับเป็นหลัก ทั้งนี้หากผู้ยื่นข้อเสนอ 

รายใดยื่นเอกสารไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามข้อ 5 และข้อ 6 แล้ว ส านักงานฯจะไม่รับพิจารณาเอกสารของผู้ยื่น
ข้อเสนอรายนั้น เว้นแต่เป็นข้อผิดพลาดหรือผิดหลงเพียงเล็กน้อย หรือที่ผิดแผกไปจากเงื่อนไขและขอบเขต  
ตามเอกสารนี้ในส่วนที่มิใช่สาระส าคัญ ทั้งนี้เฉพาะในกรณีท่ีพิจารณาเห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อส านักงานฯเท่านั้น  

 

7. เกณฑ์การพิจารณา 
7.1 ส านักงานฯจะพิจารณาข้อเสนอของผู้ยื่นข้อเสนอแต่ละราย เพ่ือคัดเลือกผู้ยื่นข้อเสนอ เพ่ือลงนาม

เป็นคู่สัญญากับส านักงานฯ ในการพิจารณาคัดเลือกดังกล่าวให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นที่สิ้นสุด  
ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ มิได้ 

7.2 ส านักงานฯจะพิจารณาคุณสมบัติของผู้ยื่นข้อเสนอเป็นอันดับแรกหากผู้ยื่นข้อเสนอไม่ผ่าน
คุณสมบัติจะส่งคืนซองข้อเสนอด้านเทคนิคและซองข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน โดยจะไม่มีการ
พิจารณาแต่อย่างใด 

7.3 ข้อเสนอทางด้านเทคนิคและข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ยื่นข้อเสนอทุกรายจะ
พิจารณาเพ่ือให้คะแนนและจัดล าดับโดยมีเกณฑ์ ดังนี้ 

 

เกณฑ์การให้คะแนน (คะแนนเต็ม 100) คะแนน 
1 ข้อเสนอด้านเทคนิค 

รายละเอียดเกี่ยวกับด้านเทคนิค นวัตกรรม ผลประโยชน์ตอบแทนที่ไม่เป็นตัวเงิน  
กิจกรรมสนับสนุนส านักงานฯ และกิจกรรมสาธารณะ 
หมายเหตุ : ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้ไม่ถึง 28 คะแนน ในส่วนนี้ จะไม่ได้รับการ
พิจารณาให้คะแนนในล าดับถัดไป 

40 
 

2 ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน 
ค่าตอบแทนคงที่ข้ันต่ า (Minimum Guarantee) ต้องไม่ต่ ากว่าจ านวนที่ก าหนด 
(คิดแบบ Present Value ที่อัตราคิดลด 6% ต่อปี) 

60 
 

 
ผู้ได้รับสิทธิต้องช าระค่าผลประโยชน์ตอบแทนให้ส านักงานฯ ในรูปแบบส่วนแบ่งรายได้ (Revenue 

Sharing) โดยก าหนดอัตราร้อยละ 10 โดยผู้ได้รับสิทธิจะช าระค่าตอบแทนผลประโยชน์เป็นรายเดือนให้แก่
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ส านักงานฯ เฉพาะในเดือนที่มีมูลค่าส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing) สูงกว่าค่าตอบแทนคงที่ขั้นต่ า 
(Minimum Guarantee) 

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเสนอค่าตอบแทนคงที่ข้ันต่ า (Minimum Guarantee) ไม่ต่ ากว่าจ านวน 2,000,000 
บาท/เดือน 

ในการพิจารณาข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน จะใช้การค านวณมูลค่าปัจจุบันของข้อเสนอด้าน
ผลประโยชน์ตอบแทน โดยก าหนดให้ใช้อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 6 (หก) ต่อปี 

 
รายละเอียดของการประเมินข้อเสนอทางด้านเทคนิค 

หัวข้อ รายละเอียด คะแนนเต็ม 

ประสบการณ์ที่ เกี่ยวข้องด้านการ
ประกอบกิจกรรมที่เกี่ยวข้อง 

มีผลงานประสบการณ์ในการด าเนินกิจการตามที่ระบุใน
คุณสมบัติ โดยในกรณีที่เป็นประสบการณ์โดยตรงด้านสือ่ 
OOH จะได้รับคะแนนพิเศษเพิ่มเติม 

8 

แนวคิดการออกแบบและพัฒนาเชิง
พื้นที ่

พิจารณาจากความสามารถในการออกแบบพื้นที่ให้มี
ความเป็นเอกลักษณ์และร่วมสมัย มีความกลมกลืนกับ
บริบทของพื้นที่ใจกลางเมืองในเขตการศึกษา พร้อมทั้ง
สนับสนุนพันธกิจทางวิชาการของมหาวิทยาลัย โดยพื้นที่
ควรสะท้อนบทบาทเป็นสื่อกลางแห่งวัฒนธรรม ปัญญา 
และนวัตกรรม 

4 

การน าเสนอภาพร่างหรือแบบจ าลอง
ท า ง ส ถ า ปั ต ย ก ร ร ม  ( Visual 
Rendering / Mock-up) 

ความชัดเจนและความสวยงามของภาพร่างหรือภาพ
จ าลองที่แสดงต าแหน่ง จุดติดตั้ง รูปแบบโครงสร้าง 
รวมถึงผลกระทบต่อทัศนียภาพโดยรอบ ทั้งในมุมมองเชิง
สถาปัตยกรรมและภาพรวมของพื้นที่สาธารณะ 

2 

ก า ร ป ร ะยุ กต์ ใ ช้ เ ทค โน โ ลยี แ ล ะ
นวัตกรรมสื่อ 

พิจารณาจากการน าเทคโนโลยีที่ระบุใน TOR เ ช่น 
Digital OOH, Programmatic DOOH (pDOOH), AI 
Audience Measurement, 3D LED Billboard, Green 
OOH หรือ Interactive Media มาประยุกต์ ใ ช้อย่าง
เหมาะสม พร้อมแสดงศักยภาพในการรองรับเทคโนโลยทีี่
จะเกิดขึ้นในอนาคตอย่างเป็นรูปธรรม 

4 

แนวคิดการพัฒนาหลักตาม TOR ความชัดเจนในการออกแบบและบริหารพื้นที่ ให้
สอดคล้องกับ 3 แนวคิดหลัก ได้แก่ (1) พื้นที่เรียนรู้แห่ง
อนาคต (Learning Space), (2) พื้นที่ต้นแบบแห่งความ
ยั่ งยืน (Sustainable Development Area), และ (3) 
แลนด์มาร์กแห่งเมืองร่วมสมัย (New Urban Landmark) 

4 

ผลประโยชน์ที่ไม่เป็นตัวเงิน (Non-
Cash Contribution) 

ข้อเสนอและความชัดเจนของกิจกรรมและการสนับสนุน 
เช่น การให้การสนับสนุนส าหรับการจัดกิจกรรมเพื่อ
การศึกษา วัฒนธรรม หรือการมีส่วนร่วมของเยาวชน 
โดยต้องแสดงรายละเอียดที่สามารถน าไปปฏิบัติจริง 
ความเหมาะสมและความชัดเจนของแนวทางการ
สนับสนุนส านักงานฯ ในรูปแบบที่ไม่เป็นตัวเงิน เช่น การ
ให้เวลาออกอากาศ การสนับสนุนกิจกรรมของนิสิต การ
ออกแบบพื้นที่เพื่อการเรียนรู้ หรือการผลิตสื่อเพื่อการ
สื่อสารองค์กรโดยไม่คิดค่าใช้จ่าย 

4 
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แผนการติดตั้ง บ ารุงรักษา และบริหาร
จัดการระบบ 

ความครบถ้วนของแผนการด าเนินงานด้านเทคนิค ได้แก่ 
การติดตั้ง การบ ารุงรักษา การจัดการทรัพยากรบุคคล 
งบประมาณ และแผนบริหารความเสี่ยง รวมถึงความ
ยั่งยืนของระบบในระยะยาว 

2 

ระบบรายงานรายได้แบบ Real-Time 
Monitoring 

ความสามารถในการออกแบบระบบรายงานรายได้ที่
เช่ือมโยงกับระบบ CMS หรือแดชบอร์ด ที่ส านักงานฯ 
สามารถเข้าถึงได้แบบเรียลไทม์ มีความโปร่งใส และ
ตรวจสอบย้อนหลังได้ตลอดอายุสัมปทาน โดยไม่มี
ค่าใช้จ่ายในการใช้งานส าหรับส านักงานฯ 

6 

ความสมบูรณ์และความน่าเช่ือถือของ
แบบจ าลองทางการเงิน (Revenue 
Forecast Model) 

พิจารณาจากความครบถ้วนของแบบจ าลองที่แสดง
สมมติ ฐ านการ ใ ช้พื้ นที่  ร าย ได้ ร วม  ร าย ได้ สุทธิ  
ค่าตอบแทนขั้นต่ า และรายได้ส่วนแบ่งในแต่ละปี ตลอด
อายุ สั มปทาน โดยต้ องแสดงความเป็น ไปได้ เ ชิง
เศรษฐศาสตร์ และศักยภาพในการช าระค่าตอบแทน
อย่างต่อเนื่องและยั่งยืน 

2 

การสนับสนุนกิ จกรรมต่ า งๆของ
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยในอดีตที่ผ่าน
มา 

แสดงหลักฐานถึงการสนับสนุนส่วนงานของจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย ท้ังในรูปแบบตัวเงินและไม่ใช่ตัวเงิน โดยจะ
พิจารณาถึงจ านวน ความต่อเนื่อง และความส าคัญของ
การสนับสนุนที่ผ่านมา ทั้งนี้ ไม่รวมถึงการสนับสนุน
ตามที่ถูกก าหนดไว้ในสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง 

4 

รวมคะแนนด้านเทคนิค 40 
 
การพิจารณาข้อเสนอทางด้านเทคนิคและข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทนจะพิจารณาถึงศักยภาพ

ของโครงการและความเป็นไปได้ในการด าเนินกิจการ หากปรากฏว่าข้อเสนอขาดความน่าเชื่อถือและมีแนวโน้ม
ว่าไม่สามารถท าให้เกิดขึ้นได้จริงส านักงานฯ สงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกหรือปรับลดการให้คะแนนส าหรับผู้ยื่น
ข้อเสนอรายนั้น 
 

7.4 การพิจารณาจัดล าดับจะพิจารณาเฉพาะผู้ยื่นข้อเสนอที่ คุณสมบัติผ่านตามที่ก าหนด  
โดยคณะกรรมการจะพิจารณาเพ่ือเจรจาต่อรองกับผู้ที่ได้คะแนนรวมสูงสุดเป็นล าดับแรกเพ่ือให้ได้ข้อเสนอ 
ที่เหมาะสม ในกรณีที่ไม่สามารถเจรจาต่อรองได้ในข้อเสนอที่เหมาะสมส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะเจรจากับผู้ยื่น
ข้อเสนอที่ได้คะแนนรวมในล าดับถัดไปเพ่ือให้เกิดประโยชน์กับโครงการมากที่สุด  

7.5 ส านักงานฯ ทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะยกเลิกข้อเสนอโดยไม่พิจารณารายใดรายหนึ่งหรือทั้งหมดก็ได้ ทั้งนี้
เพ่ือประโยชน์ของทางส านักงานฯเป็นส าคัญและให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นที่สุด ผู้ยื่นข้อเสนอ 
จะเรียกร้องค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายใดๆ มิได้ 

7.6 ส านักงานฯ มีสิทธิพิจารณายกเลิกการยื่นข้อเสนอและลงโทษผู้ยื่นข้อเสนอเสมือนเป็นผู้ทิ้งงาน 
หากมีเหตุทีเ่ชื่อได้ว่าการยื่นข้อเสนอกระท าไปโดยไม่สุจริตหรือมีการสมยอมกันในการยื่นข้อเสนอ 

7.7 ดุลพินิจในการตัดสินคัดเลือกของส านักงานฯ ถือเป็นเด็ดขาด และผู้เข้าร่วมยื่นข้อเสนอต้อง
ยอมรับและยืนยันว่า ไม่ว่าผลการตัดสินจะเป็นประการใด ไม่ว่าจะเป็นที่พอใจของผู้ร่วมยื่นข้อเสนอหรือ ไม่ก็
ตาม ผู้เข้าร่วมยื่นข้อเสนอจะไม่ฟ้องร้องหรือด าเนินคดีไม่ว่าทางแพ่งหรือทางอาญากับส านักงานฯ หรือ
พนักงาน หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายจากส านักงานฯ ในการรับรองเอกสาร รับข้อเสนอ หรือเกี่ยวข้องกับการ
พิจารณาคัดเลือกผู้ได้รับสิทธิ ในทุกกรณ ี
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7.8 หากมีผู้ยื่นข้อเสนอเพียงรายเดียว ส านักงานฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการด าเนินการคัดเลือกต่อไป หรือ
ด าเนินการยกเลิกการคัดเลือกครั้งนี้ก็ได้ 

7.9 การลงนามในสัญญาจะกระท าได้ก็ต่อเมื่อส านักงานฯ ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการจัดการทรัพย์สิน 
หรือผู้มีอ านาจอนุมัติ ตามระเบียบที่เกี่ยวข้องแล้วเท่านั้น 

7.10 ผู้ยื่นข้อเสนอที่ได้รับการคัดเลือกจะต้องท าสัญญาตามแบบสัญญาที่ก าหนดกับส านักงานฯ 
ภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับถัดจากวันที่ส านักงานฯได้แจ้งให้มาท าสัญญา และจะต้องวางหลักประกันสัญญา 
ให้ส านักงานฯยึดถือไว้ตามท่ีก าหนดในข้อ 9 

7.11 ส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะแก้ไขเพ่ิมเติม เงื่อนไขหรือข้อก าหนดในร่างสัญญา หรือด าเนินการ
อย่างหนึ่งอย่างใดเพ่ือให้เป็นไปตามมติของคณะกรรมการจัดการทรัพย์สิน  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย หรือ
ข้อเสนอแนะของส านักงานอัยการสูงสุด (ถ้ามี) 

7.12 เงื่อนไขหลักในสัญญาเป็นไปตามเอกสารแนบท้าย 4 
 

8. ข้อก าหนดด้านผลประโยชน์จากการให้ใช้สิทธิ 
ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเสนอค่าตอบแทนผลประโยชน์จากการใช้สิทธิในพื้นที่ให้แก่ส านักงานฯ ตามรูปแบบ

ที่ส านักงานฯ ก าหนด เพ่ือประกอบการพิจารณาคัดเลือกผู้ที่เสนอประโยชน์สูงสุดแก่ส านักงานฯ ทั้งในด้าน
มูลค่าทางการเงิน ความเหมาะสมกับศักยภาพเชิงพ้ืนที่ และความเป็นไปได้ในการด าเนินงาน โดยผู้ยื่นข้อเสนอ
จะต้องเสนอค่าตอบแทนอย่างชัดเจน ครบถ้วน และตรวจสอบได้ ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

8.1 อัตราค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่เป็นตัวเงิน ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเสนอให้แก่ส านักงานฯ เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาคัดเลือกนั้น ต้องประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก ดังต่อไปนี้ 

(1) ค่าตอบแทนขั้นต่ า (Minimum Guarantee: MG) ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเสนอค่าตอบแทน
ขั้นต่ าในจ านวนที่แน่นอน ซึ่งส านักงานฯ จะได้รับโดยไม่ขึ้นอยู่กับรายได้ที่เกิดขึ้นจริงจาก
การด าเนินการในพ้ืนที่ ทั้งนี้ ค่าตอบแทนขั้นต่ าดังกล่าวจะต้องช าระตามรอบระยะเวลาที่
ก าหนดในสัญญา ไม่ว่าโครงการจะมีผลประกอบการหรือไม่ก็ตาม  

(2) ค่าตอบแทนส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing): ส านักงานก าหนดอัตราผลตอบแทน 
ส่วนนี้ไว้ที่ร้อยละ 10 ของรายได้ที่เกิดขึ้นจริงจากการด าเนินกิจกรรมในพ้ืนที่สัมปทาน 
(เช่น รายได้จากการขายพ้ืนที่โฆษณา) ของรายได้ท่ีเกิดขึ้นจริงจากการด าเนินกิจกรรมใน
พ้ืนที่สัมปทาน (เช่น รายได้จากการขายพ้ืนที่โฆษณา) ในกรณีที่ผู้ยื่นข้อเสนอไม่สามารถ
แยกแหล่งที่มาของรายได้จากพ้ืนที่สัมปทานออกจากรายได้จากกิจกรรมอ่ืนได้ (เช่น 
กรณีขายแบบเหมารวม หรือไม่แยกรายการบัญชีเฉพาะ) ให้ใช้หลักเกณฑ์การนับจ านวน
การปรากฏของโฆษณา (Ad Display Count) เป็นฐานค านวณ โดยส านักงานฯ 
ก าหนดให้การปรากฏของโฆษณา 1 (หนึ่ง)ครั้ง มีมูลค่าไม่น้อยกว่า 10,000 บาท (หนึ่ง
หมื่นบาทถ้วน) ซึ่งจะถือเป็นรายได้ที่น ามาคิดค่าตอบแทนส่วนแบ่งรายได้  ทั้งนี้ผู้ยื่น
ข้อเสนอทุกรายต้องรับหลักการค่าตอบแทนส่วนนี้โดยไม่ต้องมีการเสนอแข่งขัน 

หมายเหตุ การปรากฏของโฆษณา 1 (หนึ่ง)ครั้ง ต้องไม่เกิน 30 วินาที กรณีส่วน 
 ที่เกิน 30 วินาที จะถูกคิดเป็นอีก 1 ครั้ง  
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(3) ค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่ผู้ได้รับสิทธิต้องช าระให้แก่ส านักงานฯ ในแต่ละรอบเดือน ให้
พิจารณาจากจ านวนใดจ านวนหนึ่งระหว่าง "ค่าตอบแทนขั้นต่ า (Minimum Guarantee: 
MG)" หรือ "ค่าตอบแทนส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing)" โดยผู้ได้รับสิทธิจะช าระ
ค่าตอบแทนผลประโยชน์เป็นรายเดือนให้แก่ส านักงาน เฉพาะค่าตอบแทนใดที่มีมูลค่าสูง
กว่าในแต่ละรอบเดือนเท่านั้น ทั้งนี้เพ่ือให้ส านักงานฯ ได้รับผลประโยชน์ในระดับสูงสุด
อย่างต่อเนื่อง สอดคล้องกับศักยภาพเชิงพาณิชย์ของพ้ืนที่ และเป็นธรรมตามหลักความ
คุ้มค่าต่อการบริหารทรัพย์สินของมหาวิทยาลัย 

(4) ผู้ได้รับคัดเลือกมีหน้าที่จัดท ารายงานผลประกอบการประจ าปีซึ่งแสดงรายละเอียด
รายได้ทั้งหมดที่เกิดจากการประกอบกิจการสื่อโฆษณา OOH ในพ้ืนที่ที่ได้รับสัมปทาน 
ตลอดจนยอดรวมของค่าตอบแทนส่วนแบ่งรายได้ที่ได้มีการน าส่งให้ส านักงานฯ ตลอด
ทั้งปี โดยรายงานประจ าปีดังกล่าวจะต้องผ่านการตรวจสอบและรับรองความถูกต้องโดย
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต (Certified Public Accountant: CPA) ของผู้ประกอบการผู้
ได้รับสิทธิและต้องส่ งมอบให้ส านักงานภายในระยะเวลาที่ ส านักงานฯ และ
ผู้ประกอบการผู้ได้รับสิทธิก าหนดร่วมกัน ทั้งนี้ในกรณีที่ส านักงานฯ ตรวจสอบแล้วพบว่า
ยอดค่าตอบแทนส่วนแบ่งรายได้ที่น าส่งระหว่างปีต่ ากว่ายอดที่ปรากฏในรายงาน
ประจ าปี ผู้ได้รับสิทธิต้องน าส่งค่าตอบแทนในส่วนที่ขาดเพ่ิมเติมให้แก่ส านักงานภายใน
ระยะเวลาที่ส านักงานก าหนด 

8.2 อัตราค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่ไม่เป็นตัวเงิน ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องเสนออัตราค่าตอบแทน
ผลประโยชน์ที่ไม่เป็นตัวเงิน ดังนี้  

8.2.1 ส านักงานก าหนดให้ผู้ยื่นข้อเสนอต้องเสนอ การให้สิทธิในการใช้เวลาโฆษณาเพ่ือ
ประชาสัมพันธ์กิจกรรมของส านักงานฯ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย รวมถึงกิจกรรม
ของนิสิต นักศึกษา นักเรียน หรือหน่วยงานภายใต้การก ากับดูแลของมหาวิทยาลัย 
ทั้งนี้ต้องไม่ต่ ากว่า 6 (หก) นาที ใน 1 (หนึ่ง) ชั่วโมง โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย 

8.2.2 ผู้ข้อเสนอและต้องแสดงความพร้อมในการให้ความร่วมมือและสนับสนุนการจัด
กิจกรรมของส านักงานฯ ที่เกี่ยวข้องกับการใช้สื่อโฆษณา อาทิ การผลิตเนื้อหาสื่อ
สร้างสรรค์เพ่ือการศึกษา กิจกรรม CSR เพ่ือชุมชนเมืองรอบข้าง หรือการร่วมพัฒนา
แนวคิดสื่อที่ส่งเสริมคุณภาพชีวิต ความรู้  และวัฒนธรรมในพ้ืนที่ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากัดเพียงกิจกรรมการ 

▪ การให้การสนับสนุนกิจกรรมเพื่อประโยชน์สาธารณะ โดยเฉพาะกิจกรรม
ของนิสิต เยาวชน สถาบันการศึกษา หรือเครือข่ายความร่วมมือทางวิชาการ 
ทั้งในเชิงวิชาการ วัฒนธรรม นวัตกรรม หรือสิ่งแวดล้อม 

▪ การออกแบบพื้นที่หรือการจัดกิจกรรมที่ส่งเสริมการเรียนรู้และการเข้าถึง
ของสาธารณชน ผ่านสื่อศิลปะ สื่อสร้างสรรค์ หรือสื่อสาระ เพ่ือยกระดับ
คุณภาพของพ้ืนที่ให้เป็นเวทีแห่งปัญญาและการแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ร่วม
สมัย 

▪ การสนับสนุนโครงการพิเศษที่ส่งเสริมภาพลักษณ์พื้นที่ ในฐานะแลนด์
มาร์กแห่งการเรียนรู้และความยั่งยืน  ทั้งในเชิงกายภาพ เทคโนโลยี 
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นโยบายสาธารณะ หรือมิติอ่ืนใดที่สอดคล้องกับแนวทางการพัฒนาของ
ส านักงานฯ 

▪ การให้ความร่วมมือในการผลิตสื่อโฆษณาเพื่อการสื่อสารองค์กรของ
ส านักงานฯ ซึ่งรวมถึงการให้ค าปรึกษาเชิงสร้างสรรค์ การออกแบบเชิง
เทคนิค การจัดท าชิ้นงานหรือสื่อประชาสัมพันธ์ในโอกาสต่าง ๆ โดยไม่คิด
ค่าใช้จ่าย หรือจัดให้ในอัตราพิเศษที่เหมาะสม เพ่ือสนับสนุนการด าเนิน
ภารกิจด้านการสื่อสารของส านักงานฯ อย่างเป็นรูปธรรม 

ทั้งนี้ รายละเอียดของค่าตอบแทนที่ไม่เป็นตัวเงินจะถูกพิจารณาร่วมกับองค์ประกอบ
อ่ืนเพ่ือประเมินความคุ้มค่าโดยรวมของข้อเสนอ และส านักงานฯ สงวนสิทธิในการประเมิน
มูลค่าประกอบการพิจารณาเพื่อเทียบเคียงข้อเสนอระหว่างผู้ยื่นข้อเสนอรายต่าง ๆ 

8.3 เพ่ือประโยชน์ของส านักงานผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่จัดท าและจัดส่งรายงานแสดงข้อมูลรายได้ที่
เกิดขึ้นจากการด าเนินกิจกรรมภายในพ้ืนที่สัมปทานต่อส านักงานฯ  อย่างชัดเจน ครบถ้วน 
ถูกต้อง และสามารถตรวจสอบย้อนกลับได้ในทุกกรณี โดยรายงานดังกล่าวต้องประกอบด้วย
รายละเอียดขั้นต่ า ได้แก่ รายชื่อลูกค้า ระยะเวลาโฆษณา ต าแหน่งที่ปรากฏโฆษณา ราคาที่
เรียกเก็บจริง ระบบการบริหารจัดการเนื้อหา (Content Management System: CMS) 
หรือซอฟต์แวร์วิเคราะห์ข้อมูลดิจิทัล ตลอดจนหลักฐานประกอบที่เกี่ยวข้อง และจะต้อง
ด าเนินการ จัดส่งรายงานให้แก่ส านักงานฯ ภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 วันท าการนับแต่วันสิ้น
เดือนของแต่ละรอบบัญชี โดยให้ถือเป็น ข้อบังคับตามสัญญา ซึ่งอยู่ภายใต้ความรับผิดชอบ
ด้านค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิแต่เพียงฝ่ายเดียว 

8.4 นอกจากนี้เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสและสามารถตรวจสอบได้อย่างต่อเนื่อง ผู้ได้รับสิทธิต้องจัด
ให้มีระบบเทคโนโลยีสารสนเทศที่สามารถแสดงผลข้อมูลรายได้แบบเรียลไทม์ (Real-time 
Revenue Dashboard) ที่ส านักงานฯ สามารถเข้าถึงได้ตลอดเวลา โดยระบบดังกล่าวต้อง
เชื่อมโยงกับฐานข้อมูลที่บันทึกการขายสื่อโฆษณาทั้งหมด และสามารถรายงานผลอัตโนมัติ
ตามหมวดหมู่ที่ส านักงานฯ ก าหนด ทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดท าคู่มือการใช้งาน หรือให้การ
สนับสนุนด้านเทคนิคแก่ส านักงานฯ โดยไม่เรียกเก็บค่าบริการใด ๆ เพิ่มเติม 

8.5 ส านักงานฯ สงวนสิทธิในการตรวจสอบรายได้และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงาน
ภายในพ้ืนที่สัมปทานได้ตลอดระยะเวลาของสัญญา โดยอาจด าเนินการตรวจสอบดังต่อไปนี้  

▪ ด้วยบุคคลากรของส านักงานฯ เอง  
▪ ส านักงานร้องขอให้มีการตรวจสอบจากผู้เชี่ยวชาญภายนอก โดยร่วมกันก าหนด

บุคคลภายนอกที่มีความเชี่ยวชาญ เช่น ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต หน่วยงานอิสระ หรือ
นิติบุคคลที่ส านักงานฯ ให้ความเห็นชอบ เป็นผู้จัดท ารายงานตรวจสอบหรือรับรอง
ข้อมูลรายได้ ทั้งนี้ ส านักงานฯ อาจก าหนดรูปแบบ รายการข้อมูล หรือแนวทางการ
จัดท ารายงานเพิ่มเติมได้ตามความเหมาะสม และ ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องทั้งหมด ไม่ว่า
จะทางตรงหรือทางอ้อม ให้อยู่ในความรับผิดชอบของผู้ได้รับสิทธิแต่เพียงฝ่ายเดียว 

8.6 การไม่จัดส่งรายงานภายในระยะเวลาที่ก าหนด การไม่จัดให้มีระบบรายงานแบบเรียลไทม์ 
หรือการปฏิเสธการให้ตรวจสอบข้อมูลรายได้ตามสิทธิของส านักงานฯ ให้ถือเป็นการ  ผิด
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สัญญาในสาระส าคัญ ซึ่งส านักงานฯ มีสิทธิใช้บังคับบทลงโทษตามสัญญา รวมถึงการระงับ
สิทธิในพ้ืนที่ หรือการบอกเลิกสัญญาโดยไม่จ าเป็นต้องชดเชยค่าเสียหายใด ๆ ทั้งสิ้น 

 

9. หลักประกันสัญญา 
เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา ผู้ได้รับสิทธิต้องส่งมอบหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา 

ให้แก่ส านักงานฯ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องน าแคชเชียร์เช็คหรือหนังสือค้ าประกันของธนาคารที่ส านักงานฯ เห็นชอบ
ในวงเงินไม่น้อยกว่า 6 เท่าของค่าตอบแทนขั้นต่ าเฉลี่ยต่อเดือนตลอดสัญญา มามอบให้แกส่ านักงานฯ ในวันท า
สัญญา เพ่ือเป็นประกันการปฏิบัติตามสัญญาให้สิทธิใช้ประโยชน์ หากผู้ยื่นข้อเสนอผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่ง 
ส านักงานฯ มีสิทธิเรียกเอาค่าเสียหาย โดยหักเงินจากหลักประกันได้ทั้งหมดทันที และส านักงานฯจะคืน
หลักประกันใหผู้้ได้รับสิทธิภายใน 30 (สามสิบ) วัน โดยไม่มีดอกเบี้ย เมื่อพ้นความผูกพันตามสัญญา 

10. ข้อสงวนสิทธิ์ 

  10.1 การเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงเอกสารข้อก าหนดและขอบเขตของโครงการ 

ส านักงานฯ สงวนสิทธิ์ที่จะปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ ในเอกสารข้อก าหนด
โครงการก่อนวันยื่นซองข้อเสนอโครงการ โดยส านักงานฯ จะแจ้งให้ผู้ซื้อซองประกวดราคาทราบ 
โดยทั่วกันทุกรายอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร และหากส านักงานฯ พิจารณาเห็นว่าการแก้ไข เพ่ิมเติม
เอกสารดังกล่าว เป็นเหตุท าให้ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องใช้เวลาในการพิจารณาและจัดเตรียมเอกสารต่าง ๆ 
มากขึ้น ส านักงานฯ อาจพิจารณาขยายระยะเวลาการยื่นซองข้อเสนอโครงการได้ตามความจ าเป็น 

  10.2 การชี้แจงข้อมูลผลการคัดเลือก 

ผลการพิจารณาต่างๆ ของส านักงานฯให้ถือเป็นที่สุด และสิทธิดังกล่าวทั้งหมดข้างต้น 
เป็นสิทธิของส านักงานฯ โดยไม่จ าเป็นต้องแจ้งรายละเอียดหรือชี้แจงเหตุผลใดๆ ให้ผู้ยื่นข้อเสนอ
ทราบ ซึ่งผู้ยื่นข้อเสนอจะร้องเรียนหรือน าไปเป็นเหตุกล่าวอ้าง ฟ้องร้อง เรียกร้องค่าเสียหาย 
ต่อส านักงานฯ อย่างใดอย่างหนึ่งภายหลังมิได้  

  10.3 การยกเลิกหรือไม่ประกาศผลการคัดเลือก 

ผู้ยื่นข้อเสนอเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการยื่นข้อเสนอโครงการของตนเอง  
โดยส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกโดยไม่พิจารณาคัดเลือกข้อเสนอใดเลยก็ได้ หรือจะไม่คัดเลือก 
ผู้ยื่นข้อเสนอที่เสนอผลประโยชน์ตอบแทนสูงสุดก็ได้ ทั้งนี้เพ่ือประโยชน์ของส านักงานฯเป็นส าคัญ 
และให้ถือว่าการตัดสินของส านักงานฯเป็นเด็ดขาด ผู้ยื่นข้อเสนอจะเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ มิได้ 

  10.4 ข้อสงวนสิทธิ์อื่น ๆ 
ส านักงานฯสงวนสิทธิ์ที่จะขอเอกสารชี้แจง (Clarification) ข้อมูลเพ่ิมเติมจากผู้ยื่นข้อเสนอ

รายหนึ่งรายใดและให้ส่งเพิ่มภายในระยะเวลาที่ส านักงานฯก าหนด มิฉะนั้นส านักงานฯอาจจะตัดสิทธิ
การยื่นข้อเสนอผู้ยื่นข้อเสนอนั้นเสียทั้งหมด ทั้งนี้ การส่งเอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวต้องมี
รายละเอียดตรงตามประเด็นที่ส านักงานฯก าหนดให้ชี้แจงเพ่ิมเติมเท่านั้น โดยส านักงานฯถือว่า
เอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวเป็นเพียงข้อมูลประกอบเพ่ือการท าความเข้าใจในข้อเสนอของ  
ผู้ยื่นข้อเสนอเท่านั้น และเอกสารชี้แจงข้อมูลเพ่ิมเติมดังกล่าวไม่ถือเป็นการเปลี่ยนแปลงสาระส าคัญ 
ที่เสนอไว้แล้วแต่อย่างใด 



ข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพื้นที่อาคารสยามสเคป  
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11. การตอบข้อซักถาม   
ก่อนยื่นข้อเสนอโครงการ ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องตรวจดูรายละเอียดเงื่อนไขต่าง ๆ ที่ก าหนดให้ถี่ถ้วน

และท าความเข้าใจเอกสารข้อก าหนดโครงการทั้งหมดเสียก่อนที่จะตกลงยื่นข้อเสนอโครงการตามเงื่อนไข  
ในเอกสารข้อก าหนด 

หากมีข้อสงสัยเกี่ยวกับข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนบริหารจัดการ
สื่อโฆษณาในพ้ืนที่อาคารสยามสเคป และ/หรือมีข้อสงสัยที่เกิดขึ้นจากการเข้ารับฟังค าชี้แจง ผู้ยื่นข้อเสนอ
สามารถส่งค าถามเป็นลายลักษณ์อักษรถึงส านักงานฯได้ โดยส านักงานฯ จะตอบค าถามเป็นลายลักษณ์อักษร
ส่งถึงผู้ยื่นข้อเสนอทุกรายที่ปรากฏชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อผู้ซื้อเอกสารจากส านักงานฯ โดยค าตอบจากส านักงาน
ฯ ที่เป็นลายลักษณ์อักษรดังกล่าวเท่านั้นที่จะถือว่าเป็นไปตามเงื่อนไขในการจัดท าเอกสารข้อเสนอ และให้ถือ
ว่าเป็นส่วนหนึ่งของข้อก าหนดและหลักเกณฑ์การเข้าร่วมยื่นข้อเสนอการเช่าลงทุนบริหารจัดการสื่อโฆษณาใน
พ้ืนทีอ่าคารสยามสเคป  

ผู้ยื่นข้อเสนอต้องจัดท าค าถาม และน าส่งเอกสารหรือทางไปรษณีย์ลงทะเบียนถึง  

“ประธานกรรมการ คณะกรรมการคัดเลือก โครงการบริหารจัดการสื่อโฆษณาในพ้ืนที่สยามสแควร์ ”  
ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 10330  

ผู้ที่ต้องการยื่นค าถามต้องส่งส าเนาอิเลคทรอนิคส์ในรูปแบบไฟล์  Word (.doc หรือ .docx) จ านวน  
1 (หนึ่ง) ชุด ในรูปแบบ USB Drive มาพร้อมเอกสารค าถามฉบับจริงด้วย 

ทั้งนี้ ส านักงานฯ สงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณาชี้แจงหรือไม่ชี้แจงค าถามหนึ่งค าถามใดก็ได้  ขึ้นอยู่กับ 
ดุลยพินิจของส านักงานฯ และส านักงานฯ จะไม่ตอบค าถามใดๆ ที่ไม่ได้ด าเนินการให้เป็นไปตามเงื่อนไข  
ที่ระบุไว้ข้างต้น  
 
      ส านักงานจัดการทรัพย์สิน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

สิงหาคม 2568 



 

 

เอกสารแนบท้าย 1 

พื้นที่สื่อโฆษณาบริเวณอาคารสยามสเคป 

ล าดับ ต าแหน่ง ประเภท ขนาด (เมตร) รูปภาพ 

1 
โดยรอบอาคาร 
 

Banner Signage 
0.50 x 1.50  

8 จุด 

 
 
 
 
 
 
 

2 จอป้ายหน้าอาคารเหนือทางเข้าฝั่งพญาไท จอ LED 
8.40 x 1.50 
12.60 ตร.ม. 

 
 
 

 
 

3 กระจกราวกันตกโดยรอบ ชั้น 2,3 LED Glass Wall 
50 x 2 เมตร 
100 ตร.ม 

 
 
 
 
 



 

 

4 หน้าลิฟต์ Low Zone ชั้น 1, 2  จอ LED 
2.40 x 7.30 

รวม 17.5 ตร.ม. 

 
 
 
 
 

5 ผนังอาคาร ฝั่งทางเชื่อมไป MBK จอ LED/lightbox 
4.20 x 3.60 
15.12 ตร.ม. 

 
 
 
 
 

6 โถงหน้าลิฟต ์High Zone จอ LED/lightbox 
4.4 x 4.8 
9.20 ตร.ม. 

 
 
 
 
 

7 บริเวณลานจอดรถ (1 ชั้น) 4 จุด 

 
 

จอ LED/lightbox 1.2x2.9  

 
 
 
 

 



 

 

 
 

 

 
 

จอ LED/lightbox 1.2x14.8 

 

  

 
 
 

จอ LED/lightbox 1.5x9.75 

 
 

  

 
 
 

จอ LED/lightbox 1.9x4 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 

 



 

 

  
 

 
 

8 ทางเข้าอาคารฝั่ง ซอย 7 จอ LED/lightbox 
2x6 / 2.5x6 (2จุด) 

รวม 42 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 

9 ผนังอาคาร ฝั่ง ซอย 11 

 
 
 
 
 

จอ LED 
6x24(2 จุด) และ  
20x24(1จุด) รวม 768 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

10 
กระจกภายใน ชั้น 9-10  
ฝั่งถนนพญาไท และซอยจุฬาฯ 64  

LED Glass Wall 
 ฝั่งถนนพญาไท 40x10  

ฝั่งซอยจุฬาฯ 64 100x10 
รวม 1,400 ตร.ม. 

 
 
 
 
 



 

 

เอกสารแนบท้าย 2 

รายละเอียดประกอบการจัดท าข้อเสนอด้านเทคนิค 

 

1. ขอบเขตเงื่อนไขเบื้องต้นในการด าเนินการออกแบบและติดตั้งสื่อ OOH 

ผู้ยื่นข้อเสนอสามารถน าเสนอต าแหน่งติดตั้งสื่อ OOH รวมถึงรูปแบบและประเภทของสื่อที่มีความ
เหมาะสม โดยให้เป็นไปตามแนวทางเบื้องต้นที่ส านักงานฯ ก าหนดไว้ ทั้งนี้ เพ่ือให้สอดคล้องกับลักษณะพ้ืนที่
และเป้าหมายการพัฒนาพ้ืนที่โดยรวม ดังนี้ 

1.1 รูปแบบของสื่อ OOH จุดติดตั้งต้องน าเสนอแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่และติดตั้งสื่อโฆษณาให้
สอดคล้องกับวิสัยทัศน์ในการยกระดับพ้ืนที่สยามสแควร์และอาคารโดยรอบให้เป็นศูนย์กลาง
เชิงคุณภาพในระดับเมือง โดยมีแนวคิดส าคัญ ดังต่อไปนี้ 

(1) แหล่งการเรียนรู้ (Learning Space) พ้ืนที่ต้องได้รับการออกแบบและบริหาร
จัดการให้เอ้ือต่อการเข้าถึงองค์ความรู้ เทคโนโลยี และนวัตกรรมใหม่ ส่งเสริมการ
เรียนรู้ตลอดชีวิตของเยาวชน คนรุ่นใหม่ และสาธารณชน ผ่านการประยุกต์ใช้สื่อ
โฆษณาในลักษณะที่สนับสนุนการแบ่งปันข้อมูล ความรู้ และแรงบันดาลใจใน
รูปแบบที่ทันสมัย มีความสร้างสรรค์ และสอดคล้องกับบริบทของสังคมยุคใหม่ 

(2) พื้นที่ต้นแบบแห่งการพัฒนาอย่างยั่งยืน (Sustainable Development Area) 
การออกแบบและติดตั้งสื่อต้องยึดถือหลักการพัฒนาอย่างยั่งยืนในทุกมิติ ทั้งด้าน
สิ่งแวดล้อม (Environmental Sustainability) เศรษฐกิจ (Economic Vitality) 
และสังคม (Social Inclusiveness) โดยต้องเลือกใช้เทคโนโลยีที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม วัสดุที่ลดผลกระทบต่อทรัพยากร และแนวทางการใช้พ้ืนที่ที่เกื้อหนุน
การอยู่ร่วมกันอย่างสมดุลในระยะยาว 

(3) แลนด์มาร์กแห่งใหม่ของกรุงเทพมหานคร (New Urban Landmark) การ
ออกแบบและติดตั้งสื่อจะต้องมีบทบาทส าคัญในการสร้างประสบการณ์อันน่า
ประทับใจ สะท้อนอัตลักษณ์ของสยามสแควร์ในฐานะแหล่งรวมเยาวชน คนรุ่นใหม่ 
และนักท่องเที่ยวจากนานาชาติ พร้อมทั้งเสริมสร้างเอกลักษณ์พ้ืนที่ให้เป็นแลนด์
มาร์กส าคัญของมหานครอย่างแท้จริง ผ่านการสื่อสารเชิงพ้ืนที่ที่สอดคล้องกับ
ศิลปะ วัฒนธรรม และพลวัตทางสังคมในอนาคต 

1.2 รูปแบบของสื่อ OOH จะต้องกลมกลืนกับบริบทสถาปัตยกรรมและสิ่งแวดล้อมโดยรอบ ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบต่อทัศนียภาพ และต้องสอดคล้องกับกฎหมายและข้อก าหนด
ของทางราชการที่เก่ียวข้องทุกประการ 

1.3 รูปแบบของสื่อ OOH จะต้อง บูรณาการเทคโนโลยีและนวัตกรรมสมัยใหม่เป็นองค์ประกอบ
หลักในการออกแบบและติดตั้ง เพ่ือยกระดับมาตรฐานสื่อโฆษณาในเขตพ้ืนที่สัมปทาน ให้มี
ความล้ าสมัย มีศักยภาพในการเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพ และสอดคล้องกับ
แนวโน้มของอุตสาหกรรมสื่อในระดับสากล โดยผู้ยื่นข้อเสนอ ต้องมีการน าเสนอเทคโนโลยี
ขั้นต่ า (Minimum Technological Requirements) ตามรายการต่อไปนี้ และสามารถ
เพ่ิมเติมเทคโนโลยีอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องได้ตามความเหมาะสม 



 

 

(1) Digital Out-of-Home (DOOH): ระบบแสดงผลภาพและข้อมูลแบบดิจิทัลที่
สามารถปรับเปลี่ยนเนื้อหาได้แบบเรียลไทม์ 

(2) Programmatic DOOH (pDOOH): ระบบการซื้อขายสื่อแบบอัตโนมัติผ่าน
แพลตฟอร์มดิจิทัล โดยอิงตามข้อมูลผู้ชม พฤติกรรม หรือช่วงเวลา 

(3) Audience Measurement – AI Camera Analytics: ระบบตรวจจับและ
วิเคราะห์ผู้ชมด้วยเทคโนโลยีปัญญาประดิษฐ์ (AI) และกล้องอัจฉริยะ เพ่ือน ามา
วิเคราะห์พฤติกรรมการรับชม 

(4) Interactive OOH: สื่อที่สามารถตอบสนองต่อผู้ชมแบบโต้ตอบ (Two-way 
Interaction) เช่น ผ่าน QR Code, Motion Sensor หรือ Touch Screen 

(5) 3D LED Billboard: จอแสดงผลภาพแบบสามมิติที่สร้างประสบการณ์การรับชม
เสมือนจริง และเสริมสร้างความโดดเด่นเชิงทัศนศิลป์ในพื้นที่ 

(6) Green OOH (Sustainable Media): สื่อที่พัฒนาด้วยแนวคิดด้านความยั่งยืน 
เช่น การใช้พลังงานสะอาด วัสดุที่สามารถรีไซเคิลได้ หรือระบบลดการใช้พลังงาน
ไฟฟ้า 

ทั้งนี้ ผู้ยื่นข้อเสนอต้องแสดงรายละเอียดด้านเทคนิคของเทคโนโลยีที่น าเสนอ พร้อมทั้ง
แผนการบริหารจัดการ การบ ารุงรักษา และการรับรองมาตรฐานความปลอดภัยหรือ
สิ่งแวดล้อม (หากมี) ประกอบการพิจารณาโดยส านักงานฯ 

1.4 ผู้เสนอจะต้องน าเสนอแนวโน้มเทคโนโลยีและ/หรือนวัตกรรมที่เกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมสื่อ 
OOH โดยแสดงความเข้าใจในทิศทางของการพัฒนาเทคโนโลยีดิจิทัล สื่ออัจฉริยะ และการ
เปลี่ยนผ่านเชิงนิเวศสื่อในระดับสากล พร้อมทั้งต้องแสดง  แผนการเตรียมความพร้อม 
(Readiness Plan) และความสามารถในการ ปรับประยุกต์ใช้เทคโนโลยีหรือนวัตกรรมที่อาจ
เกิดข้ึนในอนาคตอันใกล้ ให้สอดคล้องกับบริบทพ้ืนที่ซึ่งได้รับสิทธิในการบริหารจัดการ  
 

โดยการน าเสนอต้องประกอบด้วยหัวข้อดังต่อไปนี้เป็นอย่างน้อย 
 

(1) การวิเคราะห์แนวโน้ม (Trend Analysis) ของเทคโนโลยีหรือโซลูชันที่จะเข้ามามีบทบาท
ต่อการบริหารสื่อ OOH ในช่วง 3–5 ปีข้างหน้า เช่น AI-based Personalization, Real-
time Data Integration, Virtual Experience Media, Carbon-Neutral Display 
Technology ฯลฯ 

(2) ตัวอย่างเทคโนโลยีหรือนวัตกรรมที่ผู้เสนอมีความพร้อมในการน ามาใช้  ทั้งในระยะ
เริ่มต้นและระยะขยายผล  

(3) แนวทางการทดสอบ ทดลอง หรือประเมินผลก่อนการใช้จริง (Proof-of-Concept / 
Pilot Project) หากเป็นเทคโนโลยีที่ยังอยู่ระหว่างพัฒนา 

1.5 สื่อโฆษณาทั้งหมดต้องค านึงถึงความปลอดภัยของสาธารณชน โดยการออกแบบ ติดตั้ง และ
บริหารจัดการสื่อโฆษณาต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อก าหนด และระเบียบที่เกี่ยวข้องอย่าง
เคร่งครัด รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ กฎหมายควบคุมอาคารและโฆษณาในที่สาธารณะ 
พระราชบัญญัติการสาธารณสุข ระเบียบว่าด้วยการใช้สื่อแสง สี เสียง ในพ้ืนที่สาธารณะ เช่น 
ใช้ความเข้มแสง (Brightness) ที่ไม่เกินมาตรฐาน, มีระบบลดแสงอัตโนมัติในเวลากลางคืน 



 

 

ไม่ใช้สีที่รบกวนการมองเห็นหรือก่อให้เกิดอันตรายต่อการจราจร จ ากัดระดับเสียงไม่เกินค่า
มาตรฐาน ต้องได้รับใบอนุญาตตามกฎหมายอาคาร และโครงสร้างต้องมั่นคงปลอดภัย เป็น
ต้น 

1.6 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องจัดท าเอกสารเสนอราคาโดยแสดงรายละเอียดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง
และติดตั้งสื่อโฆษณาแยกเป็นรายจุดอย่างเป็นระบบและโปร่งใส พร้อมระบุองค์ประกอบทาง
เทคนิคและโครงสร้างอย่างครบถ้วน โดยต้องประกอบด้วย ขนาดของสื่อโฆษณา ลักษณะ
และชนิดของเทคโนโลยีที่น าเสนอ (อาทิ จอภาพแบบ LED ความละเอียดสูง ระบบ Smart 
Content Management หรือโซลูชันแบบ Interactive) ตลอดจนรายละเอียดทางวิศวกรรม
และโครงสร้าง เช่น แบบแปลนทางสถาปัตยกรรม การวางระบบไฟฟ้าและโครงสร้างรองรับ 
ทั้งนี้ ข้อเสนอทุกประการต้องสอดคล้องกับ มาตรฐานด้านความปลอดภัย กฎหมายควบคุม
อาคาร และหลักเกณฑ์ทางผังเมือง รวมถึงต้องไม่ขัดต่อจริยธรรมของการใช้พ้ืนที่สาธารณะ
ในบริบทของเมืองร่วมสมัย 

1.7 ผู้ยื่นข้อเสนอต้องก าหนดประเภทของสื่อโฆษณาให้มีความหลากหลาย ครอบคลุมทั้ง สื่อ
ดิจิทัลสมัยใหม่ (Digital Media) และ สื่อแบบดั้งเดิม (Static Media) อาทิ จอแสดงผลระบบ 
Digital LED Screen, Lightbox (Static), Billboard ขนาดต่าง ๆ หรือสื่อสร้างสรรค์
รูปแบบใหม่ที่ใช้เทคโนโลยีผสมผสาน ทั้งนี้ การจัดวางและเลือกใช้สื่อต้องค านึงถึงหลักเกณฑ์
ด้าน ความสอดคล้องกับบริบทพ้ืนที่โดยรอบ (Contextual Integration) ความสมดุล
ระหว่างความโดดเด่นด้านการสื่อสารและความกลมกลืนเชิงทัศนศิลป์ ตลอดจนต้องไม่ขัดต่อ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นว่าด้วยการติดตั้งป้ายโฆษณา และต้องอยู่ภายใต้กรอบกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ผังเมือง และสิ่งแวดล้อมในการออกแบบ ติดตั้ง หรือจัดวางสื่อโฆษณา  

1.8 ผู้เสนอราคาต้องค านึงถึงหลักเกณฑ์ด้านความเหมาะสมของทัศนียภาพและความสอดคล้อง
กลมกลืนกับบริบทแวดล้อมของพ้ืนที่โดยรอบ ทั้งในเชิงภูมิสถาปัตยกรรม สถาปัตยกรรม
อาคาร และการใช้ประโยชน์เชิงพาณิชย์ของพ้ืนที่โดยรวม โดยต้องไม่ก่อให้เกิดผลกระทบใน
ลักษณะที่บดบัง หรือลดทอนการมองเห็นบริเวณด้านหน้าอาคารหรือหน้าร้านของ
ผู้ประกอบการรายอ่ืนโดยไม่มีเหตุอันสมควร ทั้งนี้ การจัดวางต้องไม่ขัดต่อหลักเกณฑ์ว่าด้วย
การควบคุมอาคาร การใช้พื้นท่ีสาธารณะ และระเบียบข้อบังคับอ่ืนใดที่เก่ียวข้อง 

1.9 วัสดุ อุปกรณ์ ผลิตภัณฑ์ และโครงสร้างที่ใช้ในการจัดท าและติดตั้งสื่อโฆษณาทุกประเภท 
ต้องมีคุณสมบัติด้าน ความคงทนถาวร ความสวยงามเชิงสถาปัตยกรรม ความสามารถในการ
บ ารุงรักษา และความปลอดภัยส าหรับผู้สัญจรไปมาในบริเวณโดยรอบ ทั้งนี้การออกแบบ
และติดตั้งโครงสร้างต้องด าเนินการภายใต้หลักวิศวกรรมอย่างเคร่งครัด โดยต้องแสดง
รายละเอียดของระบบยึด โครงสร้างรองรับ และการรับน้ าหนักในลักษณะที่ไม่ก่อให้เกิด
ความเสียหายหรือส่งผลกระทบต่ออาคาร พ้ืนที่โดยรอบ หรือสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่เดิม 

1.10 ผู้ยื่นข้อเสนอ ต้องจัดท าแบบค านวณการรับแรงลม ของโครงสร้างป้ายโฆษณา ตามมาตรฐาน
ที่ก าหนดไว้ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารหรือกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง โดยแบบค านวณ
ดังกล่าว ต้องลงนามรับรองโดยวิศวกรสามัญสาขาโยธา หรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมท่ีได้รับใบอนุญาตจากสภาวิศวกร อย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

1.11 ผู้ได้รับสิทธิจะต้องจัดส่งแบบร่างการออกแบบ (Design Layout) และผลงานต้นฉบับ 
(Artwork) ของสื่อโฆษณาทุกประเภทให้ส านักงานฯ พิจารณาและให้ความเห็นชอบเป็นลาย



 

 

ลักษณ์อักษรก่อนด าเนินการผลิต ติดตั้ง หรือเผยแพร่ในทุกกรณี ทั้งนี้  เนื้อหา ข้อความ 
ภาพประกอบ หรือผลิตภัณฑ์ที่น าเสนอในสื่อโฆษณาต้องไม่ขัดต่อศีลธรรมอันดี ความสงบ
เรียบร้อย หรือกระทบต่อภาพลักษณ์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย และส านักงานทรัพย์สิน
จุฬาฯ ในฐานะสถาบันการศึกษาชั้นน าของประเทศ ซึ่งมีบทบาทเชิงวิชาการ วัฒนธรรม และ
ความเป็นผู้น าทางปัญญาในระดับชาติและนานาชาติ โฆษณาจะต้องไม่ส่งเสริมพฤติกรรมที่
สุ่มเสี่ยงต่อการผิดกฎหมายหรือขัดต่อหลักจริยธรรม ตลอดจนต้องไม่โฆษณาหรือส่งเสริมตรา
สินค้า/โครงการของศูนย์การค้า หรือพ้ืนที่พาณิชยกรรมอ่ืนที่ไม่ได้อยู่ในความดูแลของ
ส านักงานฯ อันอาจก่อให้เกิดความเข้าใจผิดว่าเป็นพ้ืนที่ภายใต้การบริหารของส านักงานฯ 
ทั้งนี้ ส านักงานฯ ขอสงวนสิทธิในการพิจารณาอนุมัติหรือไม่อนุมัติสื่อโฆษณาดังกล่าวโดย
ดุลยพินิจของตนแต่เพียงฝ่ายเดียว และหากผู้ได้รับสิทธิไม่ปฏิบัติตาม เงื่อนไขนี้อาจถือเป็น
การผิดข้อก าหนดและมีผลกระทบต่อสิทธิในการใช้พ้ืนที่ตามสัญญา 

1.12 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องศึกษา วิเคราะห์ และปฏิบัติตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย ระเบียบ 
กฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบังคับอ่ืนใดที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ ผลิต ติดตั้ง และ
เผยแพร่สื่อโฆษณาในพ้ืนที่ของส านักงานฯ อย่างเคร่งครัด ทั้งในระดับท้องถิ่นและ
ระดับประเทศ อันรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
พระราชบัญญัติโฆษณาโดยใช้เครื่องขยายเสียง พ.ศ. 2493, ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครว่า
ด้วยการติดตั้งป้าย และกฎหมายว่าด้วยการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และสาธารณูปโภค  ตลอดจน
ต้องด าเนินการขอใบอนุญาต ใบรับรอง หรือหนังสือยินยอมจากหน่วยงานของรัฐหรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องโดยตนเอง และรับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกี่ยวข้องแต่
เพียงผู้เดียว ทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิต้องรับผิดชอบต่อ  ค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียม ค่าปรับ ค่า
ด าเนินการ ตลอดจนความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึ้นจากการติดตั้งหรือการใช้สื่อโฆษณาในทุก
กรณี ตลอดอายุสัญญา ไม่ว่าจะเป็นความเสียหายต่อส านักงานฯ ต่อพ้ืนที่ในความดูแลของ
ส านักงานฯ หรือ ความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่บุคคลภายนอก ไม่ว่าในด้านชีวิต ร่างกาย 
ทรัพย์สิน หรือสิทธิอ่ืนใด ทั้งจากการกระท าโดยจงใจ ประมาทเลินเล่อ หรือความบกพร่องใน
มาตรฐานความปลอดภัยของวัสดุ อุปกรณ์ หรือโครงสร้างที่ใช้ อนึ่งในกรณีที่ส านักงานฯ ถูก
กล่าวอ้างสิทธิหรือเรียกร้องความรับผิดจากบุคคลภายนอกอันเนื่องมาจากการกระท าหรือ
ความบกพร่องของผู้ได้รับสิทธิ ส านักงานฯ มีสิทธิเรียกร้องให้ผู้ได้รับสิทธิชดใช้ค่ าเสียหาย 
ทดแทนค่าเสียโอกาส รวมถึงค่าใช้จ่ายในการด าเนินคดี หรือการไกล่เกลี่ยใด ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
และถือเป็นการผิดข้อก าหนดซึ่งอาจน าไปสู่การบอกเลิกสัญญาได้ตามดุลยพินิจของส านักงาน
ฯ 

2. การลงทุนโครงการ 

2.1 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องรับผิดชอบในการลงทุนและด าเนินโครงการทั้งหมด  การลงทุนดังกล่าว 
ให้รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ ค่าใช้จ่ายในการจัดหาและติดตั้งระบบไฟฟ้า (รวมถึงการเดินสาย
และการเชื่อมต่อระบบไฟฟ้ากับแหล่งจ่ายภายนอก) ระบบแสงสว่าง ระบบเครือข่ายสื่อสาร
และการส่งข้อมูล จอแสดงผลหรือสื่อดิจิทัล, งานโครงสร้างพื้นฐานของสื่อโฆษณาทุกประเภท 



 

 

ตลอดจนงานประกอบอ่ืนใดที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ ผลิต ติดตั้ง หรือบริหารจัดการ
โครงการ นอกจากนี้ผู้ยื่นข้อเสนอยังต้องรับผิดชอบใน การด าเนินการขออนุญาต อนุมัติ หรือ
หนังสือยินยอมจากหน่วยงานของรัฐหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  และต้องรับผิดชอบต่อ
ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกี่ยวข้อง รวมถึงค่าธรรมเนียม ค่าบ ารุง และภาระภาษีอากรที่เกิดขึ้นจาก
การด าเนินโครงการ 

2.2 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องจัดท าแผนการลงทุนในโครงการสื่อ OOH โดยระบุรายละเอียด 
งบประมาณการลงทุนโดยรวม (Total Project Investment) ซึ่งครอบคลุมทั้งค่าออกแบบ 
ค่าก่อสร้างและติดตั้งโครงสร้างสื่อ ค่าระบบเทคโนโลยี ค่ารับรองมาตรฐานความปลอดภัย 
ค่าขออนุญาต ค่าบ ารุงรักษา รวมถึงค่าใช้จ่ายด้านนวัตกรรมและสิ่งแวดล้อมท่ีเกี่ยวข้องตลอด
อายุสัญญา 

2.3 รายละเอียดการลงทุนต้องจัดท าในลักษณะ แผนงบประมาณจ าแนกตามหมวดรายจ่าย 
(Cost Breakdown) โดยแยกรายการตามประเภท เช่น งานโยธา โครงสร้างทางวิศวกรรม 
ระบบไฟฟ้า เทคโนโลยีดิจิทัล โครงสร้างป้ายสื่อโฆษณา และระบบวิเคราะห์ผู้ชม ทั้งนี้ ต้อง
แสดงที่มาของราคาโดยอิงจากราคาตลาด มาตรฐานทางวิศวกรรม หรือข้อก าหนดของ
หน่วยงานรัฐที่เก่ียวข้อง 

2.4 ผู้ยื่นข้อเสนอจะต้องแสดง ศักยภาพทางการเงิน และแหล่งที่มาของเงินทุนที่ใช้ในการลงทุน
ในโครงการ อาทิ เงินทุนของบริษัท เงินกู้จากสถาบันการเงิน หรือเงินร่วมลงทุน พร้อมแนบ
เอกสารประกอบที่แสดงความมั่นคงของแหล่งทุนหรือหนังสือแสดงเจตจ านงจากผู้สนับสนุน
เงินทุน  

 



 

 

เอกสารแนบท้าย 3 

ข้อเสนอด้านผลประโยชน์ตอบแทน และสยามสเคป  

 

ผู้ย่ืนข้อเสนอ (ชื่อนิติบุคคล) ....................................................................................................................... 

ขอเสนอค่าตอบแทนคงท่ีขั้นต่่า (Minimum Guarantee) 

เดือนที ่
จ านวน บาทต่อเดือน 

(ตัวเลข) 
จ านวน บาทต่อเดือน  

(ตัวหนังสือ) 

1-12   

13-24   

25-36   

37-48   

49-60   

61-72   

73 เป็นต้นไป   

 

หมายเหตุ ค่าตอบแทนคงท่ีขั้นต่่า (Minimum Guarantee) ต้องไม่ต่่ากว่าจ่านวน 2,000,000 บาท/เดือน 

 

 

 

 

…………………………………………………………………... 

ลงลายมือชื่อผู้ยื่นข้อเสนอ พร้อมทั้งประทับตรา 

  



 

 

 

รายละเอียดแยกตามจุดค่าตอบแทนคงท่ีขั้นต่ าของปีท่ี 1  

 

จุด
ที ่

ต าแหน่ง รูป 
จ านวนบาทต่อเดือน 

(ตัวเลข) 

1 

โดยรอบอาคาร 
0.50 x 1.50  ม. 

8 จุด 

 
 
 
 
 
 

 

 

 2 

จอป้ายหน้าอาคารเหนือ
ทางเข้าฝั่งพญาไท 

8.40 x 1.50 ม. 
12.60 ตร.ม. 

 
 
 

 
 

 

3 

กระจกราวกันตกโดยรอบ 
ชั้น 2,3 

50 x 2 ม. 
100 ตร.ม 

 
 
 
 

 

 

4 

หน้าลิฟต์ Low Zone ชั้น 
1, 2 

2.40 x 7.30 ม. 
รวม 17.5 ตร.ม. 

 
 
 
 

 

 

5 

ผนังอาคาร ฝั่งทางเชื่อมไป 
MBK 

4.20 x 3.60 ม. 
15.12 ตร.ม. 

 
 
 
 

 

 



 

 

6 

โถงหน้าลิฟต ์High Zone 
4.4 x 4.8 ม. 
9.20 ตร.ม. 

 
 
 
 

 

 

7 

บริเวณลานจอดรถ (1 ชั้น) 
4 จุดรวม 43.47 ตร.ม. 

(1)1.2x2.9 ม. 
 

 
 
 
 

 

 

 
 

(2)1.2x14.8 ม. 

  

 (3)1.5x9.75 ม. 

 
 

 

 (4)1.9x4 ม. 

  

8 

ทางเข้าอาคารฝั่ง ซอย 7 

2x6 / 2.5x6 ม. (2จุด) 
รวม 42 ตร.ม. 

 
 
 
 
 

 

 



 

 

9 

ผนังอาคาร ฝั่ง ซอย 11 

6x24 ม. (2 จุด) และ 
20x24 ม. (1จุด) รวม 768 

ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

10 

กระจกภายใน ชั้น 9-10 
ฝั่งถนนพญาไท และซอย

จุฬาฯ 64 

ฝั่งถนนพญาไท 40x10 ม. 
ฝั่งซอยจุฬาฯ 64 100x10ม. 

รวม 1,400 ตร.ม. 

 
 
 
 

 

 

 



 

 

เอกสารแนบท้าย 4 

เงื่อนไขหลักในสัญญา 

 

1. ระยะเวลาปลอดค่าเช่า 3 เดือนนับแต่วันเริ่มต้นสัญญา เพ่ือให้ผู้ได้รับสิทธิใช้เวลาในการด าเนินการ
เตรียมการต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับโครงการ อาทิ การติดตั้งโครงสร้างสื่อโฆษณา การปรับปรุงพ้ืนที่ การทดสอบ
และทดลองระบบ เทคโนโลยี และการด าเนินงานที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการสื่อ OOH  

กรณผีู้ได้รับสิทธิไม่สามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จพร้อมส าหรับเปิดใช้งาน ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
ไม่ว่าด้วยสาเหตุใดก็ตาม ให้เริ่มนับระยะเวลาสิทธิการเช่าทันทีและผู้ได้รับสิทธิต้องเริ่มช าระค่าตอบแทนให้แก่
ส านักงานฯ 

ในกรณีที่ผู้ ได้รับสิทธิไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างให้แล้ วเสร็จและเปิดด าเนินกิจการได้ 
ตามก าหนดเวลาดังกล่าว หรือคาดหมายได้ว่าผู้ได้รับสิทธิอาจไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จและ
เปิดด าเนินกิจการได้ตามก าหนดเวลาดังกล่าว ส านักงานฯอาจพิจารณาบอกเลิกสัญญา หากส านักงานฯเห็นว่า
เหตุของความล่าช้าดังกล่าวเกิดขึ้นจากการขาดประสิทธิภาพ ความเพิกเฉย ไม่ใส่ใจ หรือความประมาท 
เลินเล่อของผู้ได้รับสิทธิ หรือ ลูกจ้าง ผู้รับจ้างหรือตัวแทนของของผู้ได้รับสิทธิ 

ระยะเวลาได้รับสิทธิการเช่าบริหารและติดตั้งบนพ้ืนที่สื่อโฆษณาบริเวณสยามสแควร์เป็นระยะเวลาไม่
เกิน 7 ปี 

ส านักงานฯ อาจส่งมอบพื้นท่ีเป็นส่วนๆได้ ภายหลังเริ่มต้นสัญญา โดยจะแจ้งผู้ได้รับสิทธิเป็นหนังสือ  
2. ผู้ได้รับสิทธิต้องรับผิดชอบในการพัฒนาพ้ืนที่ของโครงการให้เป็นไปตามรูปแบบที่ส านักงานฯ

เห็นชอบ ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิเองทั้งหมด ซึ่งค่าใช้จ่ายดังกล่าวรวมถึง ค่าออกแบบ ค่าใช้จ่ายในการ
ขออนุญาตต่าง ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด ค่าก่อสร้าง ตกแต่ง หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ ในบริเวณพ้ืนที่
ทั้งหมดของโครงการ 

3. ในการประกอบกิจการ ผู้ได้รับสิทธิต้องด าเนินงานด้วยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิเองทั้ งหมด  
ซึ่งรวมถึง ค่าสาธารณูปโภค ค่ารักษาความสะอาด ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการ
ประชาสัมพันธ์และการท าการตลาด ตลอดจนค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที่เกิดจากการติดต่อ  
ขออนุญาต หรือด าเนินการใด ๆ ตามที่กฎหมายก าหนด ค่าอากร และค่าใช้จ่ายต่างๆ ในการจดทะเบียนสิทธิ
การเช่าเต็มจ านวน รวมถึงค่าภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และภาษีอ่ืนๆที่เกี่ยวข้องกับ 
การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ รวมถึงภาษีอ่ืนในลักษณะเดียวกัน ไม่ว่าจะอยู่ในรูปแบบใดก็ตามที่มีกฎหมายให้แก้ไข
เปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมในอนาคต ตลอดเวลาที่ผู้ได้รับสิทธิครอบครองพ้ืนที่ จนถึงวันที่ส่งมอบพ้ืนที่คืนให้แก่
ส านักงานฯเรียบร้อยแล้ว 

4. ในการด าเนินตามโครงการนี้ ไม่ว่าจะเป็นการออกแบบ การก่อสร้าง การประกอบกิจการ ตลอดจน
การด าเนินการอ่ืนใด ผู้ได้รับสิทธิจะต้องด าเนินการด้วยความรอบคอบ ปลอดภัย และป้ องกันมิให้เกิดความ
เสียหายต่อทรัพย์สินของ ส านักงานฯ และ/หรือของบุคคลอ่ืนใดหรือต่อสิ่งแวดล้อม และป้องกันมิให้เกิดความ
บาดเจ็บ สูญหายหรือเสียชีวิตต่อคนงาน หรือบุคคลอ่ืนใด ทั้งนี้หากเกิดความเสียหาย ความบาดเจ็บ  
สูญหายหรือเสียชีวิตดังกล่าว ผู้ได้รับสิทธิจะต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ค่ารักษาพยาบาลหรือค่าใช้จ่ายทั้งปวง



 

 

จากการนั้นแต่เพียงผู้เดียว ในกรณีที่ ส านักงานฯ ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ค่ารักษาพยาบาลหรือค่าใช้จ่าย
ข้างต้นไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ก็ตามอันเกิดจากการเรียกร้องหรือการฟ้องร้องโดยบุคคลใดๆ ก็ตาม ผู้ได้รับสิทธิ  
ตกลงที่จะท าให้ส านักงานฯหลุดพ้นจากความรับผิด หรือชดใช้คืนให้แก่ส านักงานฯบรรดาค่าเสียหาย  
ค่ารักษาพยาบาล หรือค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ที่ส านักงานฯได้ช าระไป อันเนื่องมาจากการเรียกร้องหรือการฟ้องร้อง
เช่นว่านั้นทันที เมื่อส านักงานฯทวงถามโดยไม่โต้แย้งคัดค้านใดๆ ทั้งสิ้น 

5. ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่จัดท า ประกันภัยความเสียหายต่อทรัพย์สิน ที่อาจเกิดขึ้นจากการติดตั้งหรือใช้
งานสื่อโฆษณา โดยมีวงเงินความคุ้มครองไม่น้อยกว่า 10,000,000 บาท (สิบล้าน) บาท  

และต้องจัดท าประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อบุคคลภายนอก (Third-Party Liability 
Insurance) โดยมีวงเงินความคุ้มครองไม่น้อยกว่า 1,000,000 บาท (หนึ่งล้านบาทถ้วน) ต่อครั้ง ทั้งนี้ ความ
คุ้มครองต้องครอบคลุมความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นต่อชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สินของบุคคลภายนอก และ
สอดคล้องกับลักษณะการใช้งาน และสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ที่ติดตั้งสื่อโฆษณา ผู้ได้รับสิทธิต้องแสดงส าเนา
กรมธรรม์ประกันภัยและใบรับรองการประกันภัยที่มีผลใช้บังคับต่อเนื่องตลอดระยะเวลาของสัญญาให้แก่
ส านักงานฯ ก่อนเริ่มด าเนินการใด ๆ ในพ้ืนที่ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายในการประกันภัยดังกล่าวให้ถือเป็นความ
รับผิดชอบของผู้ได้รับสิทธิแต่เพียงฝ่ายเดียว 

6. ส านักงานฯ สงวนสิทธิในการขอคืนพ้ืนที่ทั้งหมดหรือบางส่วนก่อนครบก าหนดตามระยะเวลาที่ระบุ
ในสัญญา หากส านักงานฯ เห็นว่ามีความจ าเป็นในการน าพ้ืนที่ดังกล่าวไปใช้เพ่ือ การเพ่ิมพูนศักยภาพ การ
พัฒนาเชิงยุทธศาสตร์ หรือการใช้ประโยชน์ในลักษณะอ่ืนใด ที่อยู่ภายใต้ภารกิจหรือแผนการบริหารจัดการ
พ้ืนที่ของส านักงานฯ ทั้งนี้ รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ การใช้พ้ืนที่เพ่ือกิจกรรมทางวิชาการ กิจกรรมเพ่ือ
สาธารณประโยชน์ หรือการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานเพ่ือประโยชน์ในภาพรวมของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
การขอคืนพ้ืนที่ดังกล่าว ส านักงานฯ จะจัดส่งหนังสือแจ้งล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรไม่น้อยกว่า 180 (หนึ่ง
ร้อยแปดสิบ) วัน  

7. เพ่ือเป็นการเยียวยาผู้ได้รับสิทธิ กรณีส านักงานฯ ใช้สิทธิตามข้อ 6 ในการขอคืนพ้ืนที่ก่อนครบ
ก าหนดตามสัญญา ส านักงานฯ ก าหนดแนวทางเบื้องต้นเพ่ือการบรรเทาผลกระทบ ดังต่อไปนี้ 

(1) การจัดสรรพ้ืนที่ทดแทน ในกรณีที่ส านักงานฯ เห็นว่ามีพ้ืนที่อ่ืนที่สามารถใช้ได้ภายใต้ขอบเขต
สัญญา และมีลักษณะทางการค้าใกล้เคียงกัน ส านักงานฯ อาจพิจารณาจัดสรรพ้ืนที่ทดแทนให้แก่ผู้ได้รับสิทธิ
ภายใต้เงื่อนไขที่เห็นสมควร โดยไม่ถือเป็นภาระผูกพันตามสัญญาเดิม 

(2) การลดหย่อนค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่เป็นตัวเงินขั้นต่ า ในกรณีที่ส านักงานฯ ใช้สิทธิตาม
สัญญาในการขอคืนพ้ืนที่ก่อนครบก าหนด และไม่สามารถจัดสรรพื้นที่ทดแทนให้แก่ผู้ได้รับสิทธิได้ ไม่ว่าทั้งหมด
หรือบางส่วน ส านักงานฯ จะพิจารณาด าเนินการ ลดหย่อนค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่เป็นตัวเงินขั้นต่ า ให้แก่ผู้
ได้รับสิทธิตาม สัดส่วนของระยะเวลาที่เหลือจากสิทธิการใช้พ้ืนที่ที่ถูกเรียกคืน โดยค านวณจากอัตรา
ค่าตอบแทนขั้นต่ ารายปี หรือรายเดือน แล้วแต่กรณี และจะด าเนินการยกเว้นการช าระเฉพาะในส่วนที่
เกี่ยวข้องตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงานฯ ก าหนด อย่างไรก็ดีการลดหย่อนดังกล่าวจะไม่รวมถึง
ค่าตอบแทนที่เป็นผลตอบแทนส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing) ตลอดจน ไม่ครอบคลุมถึงความเสียหาย
หรือความสูญเสียในเชิงพาณิชย์ หรือประโยชน์ทางเศรษฐกิจอ่ืนใด ที่ผู้ได้รับสิทธิอาจได้รับผลกระทบจากการ
เรียกคืนพ้ืนที่ ทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิตกลงยอมรับความเสี่ยงในส่วนดังกล่าวโดยไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าชดเชย 
ค่าเสียหาย หรือค่าตอบแทนใด ๆ เพิ่มเติมจากส านักงานฯ ทั้งสิ้น 



 

 

(3) การพิจารณาเยียวยาค่าลงทุนในโครงสร้างถาวร ในกรณีที่ส านักงานฯ ใช้สิทธิเรียกคืนพ้ืนที่ก่อน
ครบก าหนดตามสัญญา และในพ้ืนที่ดังกล่าวปรากฏว่ามีโครงสร้างถาวรเพ่ือการติดตั้งสื่อ OOH ซึ่งผู้ได้รับสิทธิ
ได้ลงทุนด าเนินการติดตั้งไว้โดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงานฯ อย่างเป็นทางการล่วงหน้าแล้วนั้น ส านัก
งานฯ อาจพิจารณาแนวทางการเยียวยาในส่วนของค่าลงทุนดังกล่าวโดยพิจารณาตามมูลค่าคงเหลือของ
สินทรัพย์ถาวรนั้น ๆ ซึ่งยังมิได้ตัดค่าเสื่อมราคาจนครบถ้วน ทั้งนี้การพิจารณาดังกล่าวอยู่ภายใต้ดุลยพินิจของ
ส านักงานฯ โดยมิใช่สิทธิที่ผู้ได้รับสิทธิมีอันชอบโดยอัตโนมัติ การประเมินมูลค่าดังกล่าวจะยึดหลักเกณฑ์
ทางการบัญชีที่เป็นที่ยอมรับทั่วไปในประเทศไทย (Thai Generally Accepted Accounting Principles: 
Thai GAAP) หรือมาตรฐานรายงานทางการเงินไทย (TFRS) โดยใช้อัตราค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งานที่
เหมาะสมกับลักษณะของโครงสร้างทางวิศวกรรมและการใช้ประโยชน์เชิงพาณิชย์ในธุรกิจสื่อ OOH ทั้งนี้ การ
ค านวณมูลค่าคงเหลือเบื้องต้นอาจใช้สูตรดังนี้ 

 
 

ในกรณีที่ส านักงานฯ พิจารณาให้มีการเยียวยาในส่วนของค่าลงทุนโครงสร้างถาวร อันเนื่องจากการ
เรียกคืนพ้ืนที่ก่อนครบก าหนดตามสัญญา ส านักงานฯ จะใช้มูลค่าต้นทุนการลงทุนที่ต่ ากว่าระหว่าง (1) ราคา
ค่าก่อสร้างและติดตั้งที่ผู้ได้รับสิทธิได้เสนอไว้ต่อส านักงานฯ ในเอกสารเสนอราคา และ (2) ราคาค่าก่อสร้าง
และติดตั้งที่เกิดขึ้นจริงตามเอกสารหลักฐานที่สามารถตรวจสอบได้ มาเป็นฐานในการค านวณมูลค่าคงเหลือ
ของสินทรัพย์ (Net Book Value) เพ่ือประกอบการพิจารณาเยียวยา 

ทั้งนี้เพ่ือเป็นการป้องกันการเสนอราคาสูงเกินจริงในขั้นตอนการประกวดราคา หรือการปกปิดต้นทุน
แท้จริงหลักฐานแสดงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง ผู้ได้รับสิทธิต้องจัดส่งเอกสารแสดงต้นทุนการติดตั้งจริง พร้อม
ใบก ากับภาษี สัญญาว่าจ้าง แบบแสดงรายการก่อสร้าง และเอกสารประกอบอ่ืนที่สามารถตรวจสอบย้อนกลับ
ได้ตามหลักมาตรฐานทางบัญชี และต้องประกอบด้วย เอกสารทางบัญชีที่ตรวจสอบได้ เช่น ใบก ากับภาษี 
ใบเสร็จรับเงิน สัญญาว่าจ้าง ใบอนุญาตก่อสร้าง และเอกสารอนุมัติแบบก่อสร้างจากส านักงานฯ ทั้งนี้มูลค่าที่
ใช้ในการค านวณต้องเป็นต้นทุนสุทธิที่แท้จริงโดยไม่รวมถึงภาษีมูลค่าเพ่ิม ค่าด าเนินงานทั่วไป ก าไรขั้นต้นของ
ผู้รับเหมา ค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ หรือค่าใช้จ่ายแฝงอ่ืนใด ที่มิใช่ต้นทุนโดยตรงของการจัดให้มีโครงสร้าง
ทางกายภาพที่สามารถพิสูจน์ได้ตามหลักเกณฑ์ทางบัญชี 

โดยส านักงานฯ จะน ามูลค่าต้นทุนสุทธิดังกล่าวไปค านวณมูลค่าคงเหลือ (Residual Value) ตาม
หลักเกณฑ์การตัดค่าเสื่อมราคาตามอายุการใช้งานทางบัญชี และพิจารณาจ านวนเงินที่อาจชดเชยได้ตาม
สัดส่วนระยะเวลาคงเหลือของสิทธิในพ้ืนที่ ณ วันที่ถูกเรียกคืน ทั้งนี้ การพิจารณาใด ๆ อยู่ภายใต้ ดุลยพินิจ
เด็ดขาดของส านักงานฯ และจะต้องไม่ก่อให้เกิดภาระผูกพันที่ถือเป็นสิทธิเรียกร้องโดยชอบของผู้ได้รับสิทธิแต่
อย่างใด 

8. ผู้ได้รับสิทธิสามารถใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ที่ได้รับสัมปทานเพ่ือด าเนินกิจกรรมทางธุรกิจที่เกี่ยวข้อง
กับการให้บริการสื่อ OOH ได้ตลอดระยะเวลาของสัญญา ทั้งนี้การใช้ประโยชน์ดังกล่าวต้องอยู่ภายใต้เงื่อนไข
ตามที่ระบุไว้ในสัญญา และต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย ระเบียบ หรือข้อก าหนดอ่ืนใดของหน่วยงานภาครัฐ หรือ
ส านักงานฯ ในกรณีที่มีการใช้สื่อประเภทจอภาพอิเล็กทรอนิกส์ หรือ LED Digital Screen ผู้ได้รับสิทธิต้องจัด
ให้มีการแสดงภาพสื่อโฆษณาอย่างต่อเนื่องตามความเหมาะสมในทางพาณิชย์ โดยต้องไม่มีช่วงเวลาหน้าจอว่าง



 

 

เปล่า (Black Screen / No Display) เว้นแต่ในกรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัย หรืออยู่ในช่วงเวลาจ าเป็นที่ต้องหยุด
ให้บริการเพ่ือการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม หรือเหตุอ่ืนใดที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานฯ เป็นการล่วงหน้า 
ทั้งนี้ ส านักงานฯ สงวนสิทธิในการใช้เวลาแสดงผลภาพ (Air Time) ไม่น้อยกว่า 6 (หก) นาทีต่อชั่วโมง หรือใน
อัตราที่มากกว่านั้นตามข้อเสนอที่ผู้ได้รับสิทธิเป็นผู้เสนอไว้ในเอกสารประกวดราคา โดยการใช้เวลาแสดงผล
ของส านักงานฯ อาจใช้เพ่ือประชาสัมพันธ์กิจกรรมของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย หน่วยงานในก ากับ หรือ
กิจกรรมเพ่ือประโยชน์สาธารณะ ทั้งนี้ การบริหารจัดการเวลาออกอากาศดังกล่าว ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
และรูปแบบที่ส านักงานฯ ก าหนด กรณีนี้ส านักงานขอสงวนสิทธิในการก าหนดค่าปรับกรณีผู้ได้รับสิทธิไม่
ปฏิบัติตามเงื่อนไขข้างต้น  

9. ผู้ได้รับสิทธิยังต้องเป็นผู้รับผิดชอบ ค่าใช้จ่ายด้านพลังงานไฟฟ้าทั้งหมดที่เกิดขึ้นจากการให้บริการ
และบริหารจัดการสื่อ OOH ในพ้ืนที่สัมปทาน ไม่ว่าจะเป็นค่าไฟฟ้าที่ใช้ในการแสดงผลสื่อดิจิทัล การด าเนิน
ระบบควบคุม (CMS) หรืออุปกรณ์ประกอบอ่ืนใดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานในเชิงพาณิชย์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่าย
ดังกล่าวจะต้องด าเนินการช าระโดยตรงต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง และไม่อยู่ในความรับผิดของส านักงานฯ แต่
อย่างใด 

10. ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่ในการ ปรับปรุง พัฒนา และปรับเปลี่ยนเทคโนโลยีและรูปแบบของสื่อโฆษณา 
ที่ใช้ภายในพ้ืนที่สัมปทานให้มีความทันสมัยและสอดคล้องกับแนวโน้มของนวัตกรรมในอุตสาหกรรมสื่อ OOH 
อยู่ เสมอทั้งในด้านเทคโนโลยีแสดงผล (Display Technology), ระบบควบคุมและจัดการ (Content 
Management System: CMS), การวิเคราะห์ผู้ชม (Audience Analytics), และแนวทางการสื่อสารที่เน้น
การมีส่วนร่วม ( Interactive Media / Immersive Experience) การพัฒนาดังกล่าวต้องไม่เป็นเพียงการ
บ ารุงรักษาเพ่ือคงสภาพเดิมเท่านั้น แต่ต้องเป็นการด าเนินการเพ่ือยกระดับคุณภาพของสื่อให้สามารถแข่งขัน
ในระดับสากล และสอดคล้องกับวิสัยทัศน์ของส านักงานฯ ในการพัฒนาพ้ืนที่ให้เป็นศูนย์กลางสื่อสาร
สาธารณะเชิงสร้างสรรค์ของเมืองอย่างยั่งยืน ทั้งนี้ การปรับปรุงต้องด าเนินการโดยไม่กระทบต่อความปลอดภัย
ของพ้ืนที่และผู้ใช้งาน และต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานฯ ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงสาระส าคัญ
ของระบบ 

11. ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่ จัดส่งแบบรูปแบบงาน (Art Work) หรือเนื้อหาสื่อโฆษณา ที่จะเผยแพร่หรือ
จัดแสดงภายในพ้ืนที่สัมปทานให้แก่ส านักงานฯ เพ่ือพิจารณาและอนุมัติเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนด าเนิ นการ
ติดตั้งหรือเผยแพร่ทุกครั้ง โดยรูปแบบงานที่จัดส่งต้องประกอบด้วยข้อมูลรายละเอียดครบถ้วน ได้แก่ ภาพ 
แผนผังต าแหน่งติดตั้ง ขนาดสื่อ ข้อความ ภาพเคลื่อนไหว หรือองค์ประกอบทางเทคนิคอ่ืนใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้
ส านักงานฯ ขอสงวนสิทธิในการไม่อนุมัติสื่อโฆษณาหรือสื่อประชาสัมพันธ์ที่มีลักษณะเนื้อหา ข้อความ หรือ
ภาพประกอบซึ่ง อาจขัดต่อกฎหมาย ความสงบเรียบร้อย ศีลธรรมอันดีของประชาชน หรืออาจส่งผลกระทบ
ในทางลบต่อภาพลักษณ์ของส านักงานฯ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย หรือพ้ืนที่โดยรวม ตลอดจนกรณีที่สื่อนั้นมี
เนื้อหา หรือเป็นการประชาสัมพันธ์ ผลิตภัณฑ์ บริการ หรือกิจกรรมใด ๆ ที่มีลักษณะเป็นการแข่งขันโดยตรง
หรือโดยอ้อมกับส านักงานฯ หรือหน่วยงานที่อยู่ภายใต้การก ากับดูแลของส านักงานฯ ไม่ว่าจะในเชิงพาณิชย์ 
วิชาการ หรือกิจกรรมอ่ืนที่อาจกระทบต่อบทบาท ภาพลักษณ์ หรือรายได้ของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ การ
วินิจฉัยความเป็น “คู่แข่งขัน” ให้ถือเป็นดุลยพินิจเด็ดขาดของส านักงานฯ 

12. ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่โดยชอบในการปฏิบัติตามค าสั่ง ค าวินิจฉัย หรือหนังสือแจ้งของหน่วยงานของ
รัฐ หรือหน่วยงานที่มีอ านาจตามกฎหมาย ซึ่งออกตามอ านาจหน้าที่โดยชอบด้วยกฎหมายในกรณีที่มี ค าสั่งให้
รื้อถอน ระงับ แก้ไข หรือยุติการใช้โครงสร้าง หรือสื่อโฆษณาที่ติดตั้งอยู่ในพ้ืนที่สัมปทาน อันมีเหตุมาจากการ
กระท าที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติแห่งกฎหมาย หรือเป็นการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ทางกฎหมาย ระเบียบ 



 

 

หรือค าสั่งของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ในกรณีดังกล่าว ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่ต้องด าเนินการแก้ไข รื้อถอน หรือ
ระงับการใช้โครงสร้างหรือสื่อนั้น ตามค าสั่งที่ชอบด้วยกฎหมายดังกล่าว ด้วยความรับผิดชอบและค่าใช้จ่าย
ของตนเองโดยเด็ดขาด ทั้งนี้ให้ถือว่าเป็นภาระหน้าที่ตามสัญญาที่ต้องปฏิบัติโดยเคร่งครัด และ ส านักงานฯ จะ
ไม่รับผิดชอบ หรือร่วมรับภาระค่าใช้จ่ายใด ๆ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมทั้งสิ้น เพ่ือความชัดเจนแห่งสิทธิและ
หน้าที่ในกรณีนี้ ให้ถือว่า ผู้ได้รับสิทธิจะไม่มีสิทธิอ้างหรือใช้สิทธิใด ๆ ในการเรียกร้องค่าชดเชย เยียวยา หรือ
สิทธิประโยชน์ใด ๆ ตามข้อ 6 และข้อ 7 หรือข้ออ่ืนใดในสัญญา ทั้งนี้ ไม่ว่าค าสั่งรื้อถอนหรือระงับการใช้นั้นจะ
กระทบต่อสิทธิในเชิงพ้ืนที่หรือเชิงพาณิชย์เพียงใดก็ตาม 

13. ผู้ได้รับสิทธิตระหนักและยอมรับโดยสิ้นเชิงว่า การฝ่าฝืนหรือการไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขสาระส าคัญ
ของสัญญา ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ย่อมส่งผลกระทบต่อสิทธิในการได้รับการพิจารณาต่ออายุสัญญา 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกรณีต่อไปนี้ 

(1) การค้างช าระค่าตอบแทนผลประโยชน์ที่เป็นตัวเงิน ไม่ว่าจะในรูปแบบค่าตอบแทนขั้นต่ า 
(Minimum Guarantee) หรือส่วนแบ่งรายได้ (Revenue Sharing) 

(2) การไม่จัดส่ง หรือไม่แสดงรายการรายได้ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินกิจกรรมภายในพ้ืนที่ตามรอบ
ระยะเวลาที่ก าหนด 

(3) การค้างช าระค่าสาธารณูปโภค ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม หรือภาระทางการเงินใด ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
(4) การละเลย หรือไม่ให้ความร่วมมือในการส่งมอบผลประโยชน์ที่ไม่เป็นตัวเงิน ตามที่เสนอไว้ใน

เอกสารข้อเสนอ เช่น การให้ใช้เวลาโฆษณาเพ่ือประโยชน์ของส านักงานฯ หรือกิจกรรมเพ่ือสาธารณประโยชน์
ที่เก่ียวเนื่องกับจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

(5) การไม่ให้ความร่วมมือในการสนับสนุนกิจกรรม สื่อประชาสัมพันธ์ หรืองานโครงการตามที่
ก าหนดใน TOR หรือที่ได้เสนอไว้และส านักงานฯ พึงคาดหมายโดยสุจริต 

ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณ์ดังกล่าวไม่ว่ากรณีใด ให้ถือว่า ผู้ได้รับสิทธิขาดคุณสมบัติในการพิจารณา
ต่ออายุสัญญา ทั้งนี้ ส านักงานฯ สงวนสิทธิในการไม่ด าเนินการต่ออายุสัญญาโดยไม่จ าเป็นต้องชี้แจงเหตุหรือ
แสดงรายละเอียดใดเพ่ิมเติม และการพิจารณาดังกล่าวให้อยู่ในดุลยพินิจโดยเด็ดขาดของส านักงานฯ แต่เพียงผู้
เดียว 

14. ผู้ได้รับสิทธิต้องด าเนินการตามกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับ รวมถึงการขอใบอนุญาตต่างๆ  
ที่เก่ียวกับการปรับปรุงโครงการหรือธุรกิจของผู้ได้รับสิทธิโดยค่าใช้จ่ายของผู้ได้รับสิทธิทั้งสิ้น 

ผู้ได้รับสิทธิมีหน้าที่ยื่นขออนุญาตปรับปรุงในนามส านักงานฯ จากกรุงเทพมหานคร รวมถึง 
ขออนุญาตอื่นใดจากส่วนราชการที่เก่ียวข้อง 

15. ผู้ได้รับสิทธิจะน าสิทธิการเช่าไปเป็นหลักประกันการช าระหนี้ หรือโอนสิทธิและหน้าที่ของตนตาม
สัญญาให้แก่บุคคลใดๆ หรืออนุญาตให้บุคคลอ่ืนใดประกอบกิจการแทนตนไม่ว่าทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนมิได้ 
เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้าจากส านักงานฯ ก่อน 

16. หากผู้ได้รับสิทธิผิดนัดการช าระเงินใดๆ ที่ต้องช าระให้ส านักงานฯตามโครงการนี้ ผู้ได้รับสิทธิ
ยินยอมช าระค่าดอกเบี้ยให้แก่ส านักงานฯ ในอัตราสูงสุดตามที่กฎหมายก าหนด ณ ช่วงเวลาดังกล่าว แต่ต้อง 
ไม่ต่ ากว่าอัตราร้อยละ 15 (สิบห้า) ต่อปี ของจ านวนเงินที่ค้างช าระตลอดระยะเวลาที่ผิดนัดนั้น เศษของเดือน
ให้คิดเป็นหนึ่งเดือน การเรียกค่าดอกเบี้ยตามข้อนี้ไม่กระทบต่อสิทธิการบอกเลิกสัญญาและสิทธิเรียกร้อง
ค่าเสียหายใดๆ ของส านักงานฯ 



 

 

17. การก่อสร้าง การประกอบกิจการ และการใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินของ
โครงการจะต้องอยู่ภายใต้การก ากับดูแลของส านักงานฯ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องยินยอมให้เจ้าหน้าที่ของส านักงาน
ฯ หรือผู้แทนของส านักงานฯ เข้าตรวจสอบการประกอบกิจการ และการใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
และทรัพย์สินของผู้ได้รับสิทธิ ทั้งนี้ ผู้ได้รับสิทธิจะต้องอ านวยความสะดวกและให้ความร่วมมือในการเข้า
ตรวจสอบเช่นว่านั้นอย่างเต็มที่ โดยส านักงานฯจะแจ้งให้ผู้ได้รับสิทธิทราบล่วงหน้าถึงการเข้าตรวจสอบเช่นว่า
นั้น  
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